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V/v hudng dan trinh tu thi tuc hd
tro thyc hién théa thuan bbi
thuong v6i nguoi sir dung dat dé
trién khai du an dau tu

Kinh gui:
- UBND céc huyén, thi x3, thanh phb Hué;

- Trung tAm Phét trién qu§ d4t cac cép.

Cian ctr vao thuc t& khé khan, vudng mic trong viéc trién khai thi hanh
Luat D4t dai ndm 2013 trén dia ban tinh d&i vdi viée thuc hién théa thuan bdi
thudng voi ngudi sir dung dét @8 trién khai du 4n. D& thuc hién dong by, thong
nhét gitta cac dia phuong va dam bao cac quy dinh cia phap luét, Uy ban nhéan
dén tinh huéng dan trinh tu, thu tuc thuc hién véi nhimg ndi dung nhu sau:

1. POI TUQNG AP DUNG

Nha ddu tu st dung dat dé thuc hién du 4n, céng trinh san xuét, kinh
doanh khéng thudc trudng hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai Diéu 61 va
Piéu 62 Luat Pat dai 2013; khong thudc trudng hop d4u gia quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 1 Piéu 118 Luat Dt dai 2013.

2. NGUYEN TAC THUC HIEN

Viéc str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu thdng qua hinh thirc mua tai
san gén 1ién voi dét, nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung d4t, nhan gop vén
bang quyén sir dung d4t phai dam bao cac nguyén tic sau:

- Phit hop véi ké hoach sir dung ¢4t hang ndm cua cip huyén di dugc phé
duyét va cong bé.

- Trén dja ban khoéng con quy dat d3 dugc giai phong mit bang dé thuc
hién dv an dau tu phu hop, trlr truong hop cac du an thudc linh vuc, dia ban
khuyén khich dau tu.

- Trudng hop t6 chire kinh té nhan chuyén nhuong, nhan gop vbn, thué
quyén st dung dat nong nghiép dé thuc hién du 4n dau tu phi nong nghiép thi
phai c6 vin ban chp thuin ctia Uy ban nhin dan tinh vé viéc nhan chuyén
nhuong, nhan gdp vén, thué quyén sir dung dit ndng nghiép dé thuc hién du 4n.



3. TRINH TU THU'C HIEN

Bude 1: Thong bao chu trwong chap thuin dau tu ddng thoi véi nha
dau tr da dwgc co quan c6 thAm quyén phé duyét

1. Trach nhiém cua Nha dau tu

Sau khi dugc co quan nha nudc cé thdm quyén chép thuan chu truong dau
tir ddng thoi véi chép thuan nha dau tu, Nha dau tu lién hé tryc tiép véi UBND
cép huyén noi c6 dét trién khai du an dé théng bao vé chu truong dau tu di duoc
phé duyét.

2. Nhiém vu ctia Uy ban nhan dén cip huyén

- Chi dao cac co quan, don vi truc thugc hoéc uy quyén cho Uy ban nhan dan
cép x4 thuc hién théng bao ké hoach sir dung d4t hang nam cép huyén dbi véi du an
va cong b cac ndi dung da dugc phé duyét tai van ban chép thuan chu truong dau
tu déng thoi voi chép thuan nha dau tu, gém: tén nha dau tu; tén du an; muc tiéu cla
du an; dia diém thuc hién du éan; quy md du an; téng vén dau tu du kién; thoi han
hoat dong thuc hién du an; tién d6 thuc hién du an... dé cho nguoi s dung dét noi
trién khai du 4n duoc biét nham tao diéu kién cho Nha dau tu thyuc hién cac bude
tiép theo.

- Giao nhiém vu cho cac don vi truc thudc phdi hop, hd trg Nha dau tu
thuc hién théa thuan bdi thudng; trong do, giao Trung tim Phat trién quy dat 1a
don vi chu tri, lam d4u méi thuc hién.

Bude 2: Po dac ban dd dia chinh va ra soat xac dinh ngudn goc, hién
trang sir dung dat

1. Can clr van ban chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha diu tu da dugc co quan cb thim quyén phé duyeét, Uy ban nhan dan cp
huyén chi dao Trung tdm Phat trién qu¥ dit cAp huyén hudéng din Nha dau tu lién
hé véi don vi c6 chuc ndng do dac dé thuc hién do v& ban dd dia chinh khu dat
theo quy dinh.

2. Can cr vao ban db dia chinh khu dit d3 duoc do v&, Trung tdm Phat
trién quy dat cdp huyén chu tri, phdi hop v6i Phong Tai nguyén va Méi trudng,
Uy ban nhéan dan cép x4, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai cé trach nhiém
cung cp thong tin ddy du, chinh x4c cho Nha dau tu dé thuc hién phuong an thoa
thuén, cu thé:

a) UBND cép x4 c6 nhiém vu phéi hop dé xéac dinh dién tich, nguén géc
cac loai dat.

b) Phong Tai nguyén va Méi truong c6 nhiém vu ra soat, xdc dinh cac
nhém dbi tugng st dung dét trong pham vi khu dét du an, gom:
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. - Nhom déi twong dang str dung dt co quyén chuyén nhuong, gop vén, cho
thué quyén str dung d4t theo quy dinh ctia Luat Dat dai (c6 Gidy ching nhan quyén
str dung dét hogic du diéu kién duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ...).

- Nhom dbi tuong dang sir dung dét khong co quyén chuyén nhuong, gép
vén, cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai (khong
du diu kién duoc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dAt, thué dét tra tién hang
nidm cia Nha nudc,...) nhung c6 tai san gén lién voi dt.

- Phin dién tich d4t do Nha nuéc giao dat d& quan 1y quy dinh tai Diéu 8
ctia Luét DAt dai, dit ndng nghiép sir dung vao muc dich cdng ich, ¢4t ma ngudi
dang str dung d4t khéng co quyén chuyén nhuong, cho thué, gép vén bang quyén
str dung d4t theo quy dinh clia phép luat vé dét dai va khong c6 tai san gin lién
voi dét.

Buée 3: D& nghi chip thuin nhin chuyén nhwong, nhin gép von, thué
quyén sir dung dat nong nghiép dé thwe hién dw an dau tw

1. Trach nhiém ctia Nha dau tu

Can ctr két qua do dac dia chinh va noi dung ra soét ngudn gbc, dbi trong
quan 1y, st dung d4t, Nha diu tr c6 van ban giri S& Tai nguyén va Mdi trudng dé
trinh Uy ban nhén déan tinh cho phép nhén chuyén nhuong, nhan gép von, thué
quyén sir dung dit ndng nghiép dé thuc hién du 4n d4u tu theo quy dinh tai Diéu
193 Luat DAt dai va khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP duoc sua di,
bd sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghj dinh sé 148/ND-CP ctia Chinh pha.

a) Thanh phan hd so gdm:

- Pon d& nghi theo MAu s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu, Bén chinh;

- Vin ban chip thuan chu truong dau tu ddng thoi véi chép thuan nha dau
tu (ban sao cong ching);

- Trich luc ban db dia chinh hojc trich do ban d dia chinh khu d4t thé hién
pham vi thuc hién dv 4n, kém bang tdng hop dién tich khu dét (ban chinh);

- Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh hoac quyét dinh thanh 1ap cta co
quan c6 tham quyén (ban sao cong chimg).

b) S6 lwong hd so: 02 bd.

2. Trach nhiém cia S& Tai nguyén va Moi truong

Sau khi nhan du hd so hop 18, trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay
nhén duoc vin ban d& nghi, S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém kiém
tra, ra soat dé trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét dam bao theo ding quy
dinh cua phép luit.




3. Trach nhiém ctia UBND tinh

Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhéan dugc hd so do S& Tai
nguyén va Méi truong trinh, Uy ban nhén dén cAp tinh xem xét c6 van ban chip
thudn hodc tra 15i t chue kinh t& v& viéc nhén chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyén sir dung dét. Vian ban chép thudn cia Uy ban nhén dan cip tinh quy
dinh c6 thoi han thuc hién 1a 36 thang ké tir ngay ky van ban chép thuan.

Buéc 4. HS tro xAy dung phwong an thoa thuin:

a) UBND cép huyén hd trg Nha du tu x4y dung phuong 4n théa thuin bdi
thuémg, cu thé:

Can clr vao van ban chip thuén nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué
quyén sir dung dit nong nghiép dé thuc hién du 4n dau tu va ndi dung xéc dinh
ngudn goc, dbi tuong quan ly, sir dung d4t UBND cip huyén phéi hop, hd tro
Nha ddu tu xay dung phuong 4n vé viéc thoéa thudn bdi thudng dé thuc hién
thoa thuén.

b) Kinh phi hd tro xdy dung phuong an thoa thuan bdi thuong:

UBND cép huyén chi dao co quan chuyén mén cin cir chitc ning, nhiém
vu dé théng nhit v&i Nha ddu tu vé mire kinh phi thuc hién. Trén co s& quy md,
hién trang sir dung dat, ... cua khu vuc trién khai du 4n 2 Bén tu thoa thuan théng
nhét muirc gia dé thuc hién.

Buéce 5: Thuce hién viéc nhian chuyén nhwong, nhian gép von, thué
quyén sir dung dat, théa thuin mua tai san gin lidn véi dat va bdi thwong tai
san gan lién véi dat (néu c6) dé trién khai du an

- Can clr vin béan cia Uy ban nhan tinh vé viéc chép thudn nhan chuyén
nhuong, nhin gép vén, thué quyén sir dung dét hodc vin ban tra 151 Nha dau tu
vé viéc nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén st dung dat, Uy ban
nhan dén cdp huyén chi tri cing v6i Trung tim Phat trién quy dat, Phong Tai
nguyén va Méi truong, Uy ban nhan déan cp x4, céc t6 chirc, don vi ¢6 lién quan
huéng dén Nha dau tu va ngudi str dung dat thuc hién cdc noi dung sau:

1. Déi véi nhém doi twong dang sie dung ddt c6 quyén chuyén nhirong, gép
von, cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt Dat dai (c6 Gidy ching
nhén quyén sir dung dat hodc di diéu kién dugc cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, )

Huéng dan Nha ddu tu va ngudi sir dung dat tu théa thuan, lap thu tuc
nhén chuyén nhuong, goép von, thué quyén st dung d4t dé thuc hién du én va
thuc hién chinh 1y hd so dia chinh, dang ky bién dong theo ding quy dinh dbi véi
céc trudmg hop da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét.
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Trudmg hop ngudi sir dung dat chua c6 Gidy chimg nhén quyén st dung dét
nhung du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phép luat dat dai, Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém huéng dan ho gia dinh,
c4 nhan nép ho so cap Giy chimg nhan quyén st dung dit dé Uy ban nhan dan
cép huyén cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat tao diéu kién cho Nha dau tu
nhén chuyén nhrong, nhan gép von, thué quyén sir dung dt theo quy dinh.

2. Déi véi nhém ddi twong dang st dung dat khéng cé quyén chuyén
nhwong, gép von, cho thué quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai (khéng i diéu kién dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sie dung dat, thué dat
trd tién hang ndm ciia Nha nude, ...) nhung c6 tai san gdin lién véi dat.

Huéng din Nha diu tu théa thuan mua tai san gén lién véi dat cia nguoi
dang str dung d4t, noi dung thoa thuén dugc 1ap thanh hop dbng mua bén tai san
gén lién véi dat, trong d6 thé hién rd nguoi ban tai san tu nguyén tra lai dat dé
Nha nuéc thu hdi dét va giao dat, cho Nha dau tu thué dat dé thuc hién du 4n theo
ding quy dinh cia phép luét.

Trén co s& ndi dung tu nguyén tra lai d4t néu trén, Uy ban nhéan dan cép
huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dit dbi vi phan dién tich nay.

3. Béi véi phan dién tich dit do Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai
Diéu 8 ciia Ludt Pét dai, dat nong nghiép st dung vao muc dich céng ich, dat ma
nguwoi dang sir dung ddt khéng cé quyén chuyén nhwong, cho thué, gép vén bang
quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddt dai va khéng c6 tai san gin
lién véi dat

Huéng dan Nha dau tu thoéa thuan, bdi thudng tai san gin lién véi dét (néu
¢6) truée khi Uy ban nhén dén tinh thyuc hién thu hoi dat va giao dat, cho Nha déau
tu thué dét theo quy dinh.

Ngoai ra, di véi cac trudng hop cac ngudi sir dung dat chua théng nhét
v6i phuong 4n thoéa thugn ciia Nha dau tu thi giao Uy ban nhan dan cép huyén
chu tri ciing voi Trung tdm Phat trién quy dat, Uy ban nhéan dan cép x& van dong,
thuyét phuc ngudi dan ddng thuan & trién khai du 4n va sau 03 lan van dong
khong thanh thi phéi hop ciing véi Nha dau tu 1am viée voi nguoi sir dung dat dé
lam ré tam tu nguyén vong cia tung hé gia dinh, ca nhan.

Budce 6: Xdac nhan hoan thanh viéc bdi thwong, gidi phéng mit biang

Sau khi thuc hién xong viéc thoa thuén mua tai san gén lién vé&i dat dbi voi
trudng hop ngudi sir dung dét khong c¢é quyén chuyén nhuong, gép vén, cho thué
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va thoa thuan, boi thuong
tai san (néu c6) dbi véi phén dién tich d4t do Nha nudc giao dat ¢ quan Iy quy dinh
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tai Diéu 8 cua Luat Dt dai, ¢4t ndng nghiép str dung vao muc dich céng ich, Nha
dau tu lién hé véi Uy ban nhéan dan cdp huyén dé théng bao hoan thanh.

Sau d6, Uy ban nhén dén cdp huyén chi dao Trung tdm Phat trién quy dat
truc thudce phéi hop véi Uy ban nhéan dan cép X3 ¢6 van ban xac nhén viéc hoan
thanh giai phong mit bing ddi voi cac phan dién tich néu trén gri Nha dau tu ¢é
bb sung vao thanh phan hd so thué dét.

Budc 7: Quan ly quy dit sau khi thue hién xong thoa thuén

Trong thoi gian cho hoan thién hé so thué dat, Nha dau tu c6 trach nhiém
phdi hop véi Uy ban nhan dan cdp x& quan ly, giam sat phan dién tich dit da
nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén str dung dat va phan dién tich da
dn bl tai san gan lién voi dat dé tranh tinh trang 14n chiém.

4. TO CHUC THUC HIEN

- UBND cip huyén, cac phong ban chuyén mén cip huyén va cac don vi
lién quan tich cuc hd tro Nha ddu tu sém trién khai dau tu xay dung du an dé
phat trién kinh té - x3 hoi ctia dia phuong.

- B6i véi cac chinh sach hd trg, thda thuan bdi thudng va cac vudng méc
khac chua c¢6 quy dinh, S& Tai nguyén va Mbi truong, Uy ban nhan dén cp huyén
téng hop dé xuét chinh sach, phuong an xir 1y phti hop béo cédo Uy ban nhan dan
tinh xem xét.

- Trong qua trinh trién khai néu c6 khé khan, vudng mic kip thoi béo cao
Uy ban nhén dan tinh, S& Tai nguyén va Maéi trudng dé kip thoi xu 1y.

(Céng van nay thay thé Céng vin sé 8875/UBND-ND ngay 01/10/2020
ctia Uy ban nhan dén tinh)./.

Nos nign: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; »
- TVTU, TT HDND tinh; KT: CHU TICH

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Cac S&: TNMT, KHDT, TC,
NNPTNT, XD, CT;

- VP: CVP va cac PCVP UBND tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh;

-Luu: VT, DCI/
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