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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU
VA THAM PINH GIA SAO VIET
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Sé: .../2025/CT-DGD-TTH
(Du thao)

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimg thu dinh gia dat sb .../2025/CT-DGD-TTH ngay 23 thang 9 nam 2025)

Khu dat du 4n Khu du lich nghi dudng sinh thai cao cép khu vuc
Truong D4, phuong Thuy Biéu, thanh phé Hué (nay la phuong
Thuy Xuan, thanh phd Hué)

Xac dinh gia khoi diém dé t6 chic dau gid cho thué dat thuc hién
dau tu Du 4n Khu du lich nghi dudng sinh thai cao cdp khu vuc
Truong dé, phuong Thuy Xuén, thanh phé Hué.

Théng 09/2025

1. Thira dét, khu dét cin dinh gia:
2. Muc dich dinh gia dat:

3. Thoi diém dinh gia dat:
4. Cin cir dinh gid dat:

4.1. Cin ot phdp ly dé dinh gia dét:
Luat Dét dai s6 31/2024/QH15, duoc Quéc hoi nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam khoa XV,
ky hop thir 5 thong qua ngay 18/01/2023;

Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii vé& Quy dinh vé gia dét;

Cén it Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai;

Cén ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phui vé viéc Sira dbi, bd sung mot sb
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Nghi dinh s6 103/NB-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu vé viéc Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét;
Quyét dinh s6 80/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019 ctia UBND tinh Thira Thién Hué vé& viéc ban han
bang gia dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué 4p dung trong thoi gian 5 nam (2020- 2024),

Quyét dinh so 06/2023/QD-UBND ngay 03/02/2023 cua UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc sira d6i
sung mot s6 diéu cua quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué 4p dung trong thoi gian
nam (2020-2024) ban hanh kém theo quyét dinh s6 80/2019/QP-UBND ngay 21 thang 12 nim 2019 cta
Uy ban nhén dén tinh;

Quyét dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc Sira déi,
bo sung, bai bo va kéo dai thoi gian thue hién bang gia céc loai dat dinh ky 05 nam (2020 - 2024) trén
dia ban tinh Thira Thién Hué ban hanh kém theo quy€t dinh s6 80/2019/QD-UBND ngay 21 thang 12
nam 2019, quyét dinh s6 06/2023/QD-UBND ngay 03 thang 02 ndm 2023 cua UBND tinh.

Quyet dinh s6 37/2025/QD-UBND ngay 11/4/2025 cia UBND thanh phé Hué Vé viée Quy dinh mét 56
yéu t6 hinh thanh doanh thu, ugc tinh chi phi theo phuong phép théng du va cac yéu t6 anh huong dén
gia dat dé xéc dinh gla dat trén dia ban thanh phé Hué

Can cir hop dong sb: 05/HPDV-DGD-TTH ngay 22/10/2024 ky két giira Cong ty C6 phan Tu vAn Déu
tu va Tham dinh gia Sao Viét va Trung tdm Phat trién Quy dat - S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Thira
Thién Hué (nay thuoc S& Néng nghiép va Méi truong thanh pho Hué).

4.2. Cin ci phdp Iy ciia thira dit, khu dét cin dinh gia :

Tén van £ - Co quan cip, xic
Stt ban So, ngay Noi dung iligh
01 |Quyét |2424/QP- V& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phan khu|Uy ban Nhan dan
dinh  |UBND,  ngay|(ty 1& 1/2.000) Khu vuc Thuy Biéu, thanh phd Hué, [tinh Thira Thién Hué
(nay la UBND thanh
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05/10/2022 tinh Thira Thién Hué phé Hué)

02 |Quyét |Sb 2644/QD-|Quyét dinh chip thun chu trudng dau tur Dy 4an Khu|Uy ban Nhén dén

dinh UBND, du lich nghi dudng sinh théi cao cap khu vuc Truong tinh Thura Thién Hué
01/11/2022 D4, phuong Thuy Biéu, thanh phd Hué (nay la UBND thanh
pho Hué)

03 |Quyét [Sé 1485/QD-| V& véc thu hdi va giao d4t cho Trung tdm Phét trién|Uy ban Nhan dan
dinh UBND, quy dat thuoc So Tai nguyén va Mai truong dé quan |tinh Thira Thién Hué

23/6/2023 ly tai phuong Thuy Bleu thanh pho Hué (nay la UBND thanh
pho Hué)

04 |Ban d6|Ngay 12/9/2023 |Ban db dia chinh khu dat ty 1¢ 1/1000 S¢ Tai nguyén va
dia Méi  truomg  tinh
chinh Thtta Thién Hué
khu dét (may la So¢ Néng

nghiép  va  Moéi
truong  thanh pho
Hué)
05 |Quyét |S6  2462/QD-|Vé viéc thu hdi phan dién tich 258,5 m2 dat nim|Uy ban Nhén dan
dinh UBND, trong 10 gidi quy hoach mé rong duong Huyén Tran|tinh Thira Thién Hué
18/10/2023 Cong Chua va duong quy hoach 13,5m toa lac tai|(nay la UBND thanh
phudong Thuy Biéu, thanh phé Hué hién do Trung|phé Hué)
tam Phét trién quy déat thudoc So Tai nguyén va Mbi
truong quan ly va giao cho Uy ban nhan dén phuong
Thuy Biéu @ quan Iy
06 |Quyét |S6 1380/QP-| V& viéc phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén sir dung|Uy ban Nhan dén
dinh  |UBND, dat dé cho thué dit thuc hién dau tu du 4n Khu du|thanh phé Hué (nay
14/5/2025 lich nghi dudng sinh thai cao cip khu vuc Trudng|la UBND thanh phé
D4, phuong Thay Biéu, quan Thuén Hoéa, thanh phd|Hué)
Hué
07 |Cong  |S6 668/SNNMT-|Vé viée lién quan viéc ldp Quy hoach chi tiét dé t6(So Néng nghiép va
van QLbb chitc ddu gia quyén sir dung dét M6é6i truong thanh
02/4/2025 phd Hué (nay la So
Nong nghiép va Moi
truong  thanh pho
Hué)

08 |Cong |S6 3762/UBND-|Vé viéc lap quy hlagp quy hoach chi tiét dé t6|Uy ban Nhan dan

vin ND, ay |chire ddu gia quyén sir dung dat tinh Thira Thién Hué
03/4/2025 (nay la UBND thanh
phé Hué)

5. Pic diém Khu dit dinh gia:

+ + + +

Vi tri: T ban d6 s6 37, thira dit s6 183 toa lac tai phuong Thuy Biéu, thanh phé Hué, tinh Thira Thién
Hué (nay 1a phuong Thuy Xuén, thanh phd Hue) Tiép gidp dudong Huyén Tran Cong Chua, ndm khu
vue Lang Huong Thuy Xuin, khu vuc nhiéu diém tham quan di tich Ling Mo, cach Ling Tu Puc
khoang 950m; cach Truong THCS Nguyén Vin Trdi khoang 2,9km; cach UBND phuong Thuy Xuén

khoang 2,1km
Ranh gi6i khu dat:

Phia Béc giap dit ndng nghiép,khu dén cu ;

Phia Nam gidp duong quy hoach 16 giéi 1a 13,5m;

Phia Dong giap duong Huyén Tran Cong Chua ¢ 16 gidi 1a 19,5m;
Phia Tay giap dit néng nghiép, khu dén cu.

Dién tich: 69.294,9 (m?).
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—  Kich thuée: Mit tién tiép gidp dudng Huyen Tran Céng Chua: 22,8 (m) ; Chidu siu va chiéu rong: phan
4t co nhidu géc canh, kho x4c dinh bé rong va chiéu sau;

— Hinh thé: Hinh da giac, khong vudng virc.

—  Muc dich str dung dat: DAt thuong mai, dich vu (Pau tu du 4n Khu du lich nghi dudng sinh thai cao cap).

—  Thoi han thué d4t: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué d4t cia UBND tinh.

— Hinh thie thué dit : Nha nuée cho thué dAt thu tidn thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién
Du an dau tu thong qua déu gia quyen sir dung dét.

— Thong s6 quy hoach dau tu trén dét:

+ Chtrc nang st dung dét: DAt xdy dung cong trinh dich vu du lich;

+ Mat do xay dung: <25%;

+ Chiéu cao: <3 t?mg (< 14m);

+ Hé sb sir dung dat: <0,75 lan;

+ Chi gi6i xay dung: Lui > 6m so vdi chi giéi dufmg do.

—  Gia dét trong bang gia dat: Theo Quyet dinh sb 99/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh
Thira Thién Hué vé viéc Stra ddi, bd sung, bai bo va kéo dai thoi gian thuc hién bang gia cdc loai dat
dinh ky 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién Hue ban hanh kém theo quyét dinh sd

80/2019/QD-UBND ngay 21 thdng 12 ndm 2019, quyét dinh sb 06/2023/QD-UBND ngay 03 thang 02
nam 2023 cia UBND tinh. Pudmg Huyén Tran Cong Chtia "Poan tir Bui Thi Xuan dén Pdi Vong

Canh™

+ Vitri 1: 5.189.000 (dong/m>).

+ Vi tri 2: 2.906.000 (dong/m?).

+ Vi tri 3: 1.920.000 (déngfmz).

6. Cic thong tin vé cdc yéu té anh hwéng dén gi4 ciia thira dit, khu dét can dinh gi4:

—  Khu dét dinh gié 12 loai ¢4t TMDV cho thué 50 nim tra tién mot lan trén dia ban thanh phd Hué da so
giao dich/triing d4u gia thanh cong la d4t TMDV cho thué tra tién hang nam, chi ¢6 03 tai san la dat
TMDV cho thué 50 nim tra mot lan da tring déu gia thanh cong vi s lugng giao dich/tring ddu gid
thanh cong d6i v6i ddt TMDV cho thué 50 nam tra tién mot 1in quéa han ché nén khé phéan dnh day du
mat bang gia tri cia thi truong tai thoi diém dinh gid.

7. Pénh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phwong phép dinh gia dat:

—  Khu dét dinh gi4 1a loai ddt TMDV cho thué 50 nim tra tién mot 1an. Sau khi thu thap trén dia ban thanh
phd Hué, SVICC da thu thap dwoc 03 tai san la dat TMDV cho thué 50 nam tra tién mot lan dau gia
thanh céng cé quy mo, hinh dang kich thu6e va vi tri gén tuong ddng v6i Khu dét dinh gia dé thuc hién
so sanh.

— Thuyc trang cung cau: Thi truong bat dong san hién nay tram lang, khong c6 su bién dong 16n, cac giao
dich dlen ra & muc khong én dinh. Khu dat dinh gia thude khu vuc 6 thi truong giao dich it phé bién vi
véy t6 thim dinh gla dwa trén nhimg dic diém phép ly, dac diém kinh té - k¥ thuat, dién tich va hién
trang Khu dét dinh gid da thu thap thong tin mét so bét dong san dét TMDV 50 tra tién mot 1an dé tién
hanh so sanh.

— Phén tich tai san thay thé va canh tranh: Khu dat dinh gid 1a Khu dat du 4n Khu du lich nghi dudng sinh
thai cao cap khu vuc Truong Da, phucmg Thuy Biéu, thanh phé Hué (nay 1a phuong Thuy Xuan, thanh
phé Hué) c6 gia tri phu thude vao vi tri toa lac, hé théng giao théng, co s ha tang,... cua khu d4t dinh
gia.

— Thong tin vé cac yéu té kinh té - xa hoi, cac yéu t6 khac: Ty vao su bién dong cua thi trudng bét dong
san, kha néng thanh khoan cua thi truong, chinh sach quan ly ctia Nha nude, chinh sach hd tro - wu dai
cia céc td chie tin dung, vi tri dia ly, ddc diém viung mién,... ma & timg thoi diém gid tri cua khu dat
dinh gia s& c6 muc khac nhau.

— Vinhimg ly do ke trén, murc gid SVICC dua ra chi x4c nhan tai thoi diém dinh gia, c6 dac diém phap 1y,
dic diém kinh té - ky thuat, dién tich va hién trang duoc mo ta chi tiét nhu trén.

8. Lua chon, 4p dung phwong phép dinh gia dat:

Nam | N
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— Phuong phép so sanh — Theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh Phu

(duwoc stra dbi bd sung tai khoan 2 diéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP, ngay 30/7/2025 cua Chinh Phu).

9. Trinh tw, ngi dung, két qua xdac dinh gia dét theo phwong phap dinh gia dat dwgc ap dung :

9.1. Phuong 4n thwe hién phwong php so sinh khu dit dinh gia véi dit TMDV: Ap dung Phuong
phép so sanh céc yéu tb anh huéng dén gia dét phi nong nghiép theo khoan 1 didu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu (duoc sua d6i bo sung tai khoan 2 diéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP, ngay
30/7/2025 ctia Chinh Phit).. Déi v6i mitc do didu chinh chénh léch (%) HUEVC 4p dung theo Diéu 5, khoan 1
Quyét dinh s 37/2025/QD-UBND ngay 11/4/2025 cia UBND thanh phé Hué dé thuc hién diéu chinh.

9.1.1. Thong tin vé thi trurdmg tai sin so sanh:

Khao sit, thu
thap thong tin thi
1 | trweong
- Fik Tai sian so sanh
Stt | Dic diem BDS TS TG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
I | Thong tin thu Quyét dinh tring Quyét dinh tring Quyét dinh tring
thap ddu gid s |ddu gia  sb | dau gid s6 657/Qb-
219/QD-UBND, | 3078/QD-UBND, | UBND, ngay
ngdy 22/01/2025 | ngay 28/11/2024 | 07/3/2025 clia
ctia UBND thanh | cia UBND tinh | UBND thanh Thira
phé Hué Thira Thién Hué | Thién hué
1 | Muc dich st dung | D4t Thuong mai, | D4t Thuong mai | Pat Thuong mai P4t Thuong mai
dat dich vu dich vu dich vu dich vu
2 | Thoi han st dung | 50 nam, tra tién | 50 nam, tra tién | 50 nim, tra tién | 50 ndm, tra tién mot
dét mot 14n mdt lan mot lan lan
3 | Vi tri, dia diém To ban dd sé 37, | Khu dat ky hiéu | Thua dat s6 59, | Thira dét s6 92, To
thira dét sb 183 | TMDV.4 toa lac | T& ban dd sb 06. | ban do sb 9. S6 02
toa lac  tai | tai s6 38 dwong | S6 16 duong Ha | dwong Ha  Noi,
phuong  Thuy |H6 Pic  Di, | Néi, phuong Phi | phuong Phi Nhuén,
Biéu, thanh phd | phuong An Cuyu, | Nhuan, quéan | quan Thudn Ho4,
Hué, tinh Thia | thanh phé Hué | Thudn Hoa, thanh | thanh phd Hué (nay
Thién Hué (nay ph6 Hué (nay la|la phuong Thuan
la phuong Thuy phuong  Thuén | Hoa, thanh ph
Xuan, thanh phd Ho4, thanh phd | Hué)
Hué) Hué)
4 | Thoi diém chuyén
nhugng/ tring déu Ngay 22/01/2025 | Ngay 28/11/2024 Ngay 07/3/2025
gla
5 | Giao thong Duong bé tong | Duong bé tong | Puong bé tong | Dudng bé tong do
nhua, d0 rong | nhuya, do rdng dd nhua, do rong | nhya, d6  rong
duong (bao gom | duong (bao gdm | dudng (bao gdm | dudng (bao gom ca
viahe)1219,5m | cdviahé)la26m | caviah¢)la36m | viahe)la36m
6 | Quy mo, kich
thue, dién tich,
hinh thé
6.1 | Dién tich (m’) 69.294,9 5.882,0 439.9 1.828.9
6.2 | Kich thueéc (m) Mt tién tiép gidp | 58,2 m (t6p héu | 24,8 x 17,52 m 67,38 x 41,67
duong  Huyén | 27.4m)x 114,6 m | (Chiu sdu ngén
Tran Cong Chua: han ché hon so
22.8 (m) ; Chiéu véi céc khu dét
siu  va chiéu TMDV)
rong: phin dét c6
nhiéu goc canh,
khé xac dinh bé
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rong va chiéu sau

6.3 | Mat tien (m) 22,8m 58,2 m (t6p hau 24,8 m 67,38m
27,4m)
6.4 | Chiéu sdu (m) Khong xac dinh 114,6m 17,52 m 41,67 m
cu thé
6.5 | Hinh thé Hinh da gidc Hinh thang Hinh chit nhat Hinh tam gidc
nhiéu géc canh
7 | Tai san trén dt Khong cé Khong Cé Co
8 | Tinh trang phép ly
vé quyén sir dung Giky CNQSDP | Gidy CNQSDP | Gidy CNQSDP | Gidy CNQSDD
dat
9 | Chi tiéu quy hoach | Mat d6 xdy dung | Mat d6 xay dung | Mat do xay dung | Mat do xdy dung <
xdy dung duoc < 25%, chidu cao | gdp < 45%, chidu | < 80%, Chiéu cao | 80%, Chiéu cao x4y
duyét xdy dung < 3|cao xdy dung <| xdy dung< 37m |dung < 37m
tang (< 14m) 12 tAng (khoang 9 ting) | (khoang 9 ting)
10 | Hién trang céc yéu Khu wvygc cap Khu vuc cé‘ip Khu wvuc c:?l'p Khu vuc cé‘ip thoat
t0 ha tang thoat nudc tdt, | thoat nudc tot | thodt nude tot | nude tot hon, cap
cép dién 4n dinh | hon, cfip dién 6n | hon, cép dién dn | dién 6n dinh hon
dinh hon dinh hon
11 | Hién trang moi Tot T&t hon nhiéu Tét hon nhiéu Tét hon nhiéu
truong, an ninh
9.1.2. Thue hién diéu chinh vé Khu dét dinh gii:
v , 2 - Tai san so sanh
Stt | Yéuto sosanh | Khu dit dinh gia TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
1 | Dién tich (m? 69.294,9 5.882,0 439,9 1.828,9
Gia tri yquyén su
dyog dat chuyen 107.100.000.000 | 32.400.000.000 | 107.850.000.000
nhuong/ trung dau N
gia (dong) AN
3 |Xéc dinh gia tr o\
hién tai tai san gan 0 0 350.000.000 800.000.000, | =
lién véi dat (ddng) VE;S
4 | Gia tri quyén su 5
denp: dat ciuyen 107.100.000.000 | 32.050.000.000 | 107.050.000.000
nhuong/ trung dau
gi4 (ddng)
5 | Gia  dat chuyf’:‘:n
nhuong/ tring dau 18.208.062 72.857.468 58.532.451
binh quan
(ddng/m?)

I. Thue hién diéu chinh

1

Vi tri

Tiép giap dwong
Huyén Tran
Céng Chiia, nim
khu vwe Lang
Huwong Thuy

Tiép giap dwong
H6 Pic Di khu
vec tap trung
nhiéu treong Pai
Hoc, trung tam

Tiép giap duong
Ha Noi khu vwe
trung tam thanh
phd; cich Bénh
vién Trung wong

Tiép giap dwong
Ha Né6i khu vue
trung tim thanh
phd; cich Bénh
vién Trung wong

Xuéin, khu vwe | thanh phé; cach Hué khoang | Hué khoang
nhidu diém tham | ch¢ An  Cuu | 500m; cich | 300m; cach
quan di tich | khoang 1,1km; | UBND phuwong | UBND  phwong
Ling M9, cich | cach siéu thi GO | Thuén Hoa | Thuin Hoa
Ling Tu Dirc Hué khoing | khoang 1km; | khoiang 1,2km;
khoing  950m; | 1,5km; cach | cach Vincom | cach Vincom




cich  Trwomg | UBND  phuong | Hué khoang | Hué khoang
THCS Nguyén | An Cyu khoing | 450m; cich Khu | 750m; cich Khu
Vin Trdi khoang | 4,6km; cich khu | d4t dinh  gid dit dinh gia
2,9km; cich | d4t cAn dinh gia | khoiang  6,3km | khoang  6,1km
UBND phuong | khoing  59km | (Lgi thé hon | (Loi thé hon
Thuy Xuin | (Lgi thé hon | nhiéu) nhiéu)
khoang 2,1km nhiéu)
Ty 16 (%) 100% 120% 135% 135%
Ty Ié diéu chinh -16,67% -25,93% -25,93%
(%)
Mitc  diéu  chinh -3.034.677 -18.888.973 -15.175.080
(d@m?)
Gid sau diéu chinh 15.173.385 53.968.495 43.357.371
(@m?)
2 | Giao thong
2.1 | Py rong duwdng 19,5m 26m 36m 36m
(m) (Lgi thé hon) (Loi thé hon) (Loi thé hon)
Ty Ié (%) 100% 105% 110% 110%
Ty l¢ diéu chinh -4,76% -9,09% -9,09%
(%)
Mirc  diéu  chinh -867.051 -6.623.406 5321132
(dm?)
Gid sau diéu chinh 17.341.011 66.234.061 53.211.319
(@m’)
2.2 | Loai duwong Dudong bé tong | Dwong bé tong | Duong bé tong | Pwong bé tong
nhuwa nhua (twong | nhya (twong | nhya (twong
dong) dong) dong)
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty [é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% :
(%) A
Mirc  diéu  chinh 0 0 0 (;-
(@dm’) *
Gid sau diéu chinh 18.208.062 72.857.468 58.532.451 \‘“
(d@m’) :
2.3 | S6 mat dwong tiép | Tiép giap 2 mat | Tiép gidp 3 mat | Tiep gidp 1 mit Tiép giap 1 mit
gidp dwong dwong (Lgi thé | duong (Kém | dwong (Kém
hon) hon) hon)
Ty 1é (%) 100% 105% 95% 95%
Ty l¢ diéu chinh -4,76% 5,26% 5,26%
(%)
Mitc  diéu  chinh -867.051 3.834.604 3.080.655
(@m’)
Gid sau diéu chinh 17.341.011 76.692.071 61.613.107
(@dm?)
3 | Hién trang cac Khu vue cép Khu vue cép Khu vue cﬁp Khu vue cép

yéu t6 ha ting

thoat nwoéc tét,
c4p dién 6n dinh

thoat nwdc tﬁt
hon, cip dién on
dinh hon (Lgi thé

thoat ,nu'c'rc tf)t
hon, cap dién on
dinh hon (Loi

thodt nwéc tf;t
hon, cap dién On
dinh hon (Lgi

hon) thé hon) thé hon)
Ty 1é (%) 100% 105% 105% 105%
Ty [é diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%

(%)




Mike  diéu chinh -867.051 -3.469.403 -2.787.260
(dm)

Gid sau diéu chinh 17.341.011 69.388.064 55.745.192
(@m?)

4 | Dién tich, kich
thwéc, hinh thé

4.1 | Dién tich (m?) 69.294,9 5.882,0 439,9 1.828,9

(Loi thé hon) (Loi thé hon) (Logi thé hon)
Ty 1¢ (%) 100% 125% 135% 135%
Ty l¢ diéu chinh -20,00% -25,93% -25,93%
(%)
Mikc  diéu  chinh -3.641.612 -18.888.973 -15.175.080
(@m’)
Gid sau diéu chinh 14.566.449 53.968.495 43.357.371
(dm?)
4.2 | Kich thwée (m) Mat tién tiép | 58,2 m (t6p hdu | 24,8 x 17,52 m | 67,38 x 41,67
giap dwimg | 27,4m)x 114,6 m | (Chiéu siu ngin | (Lgi thé hon)
Huyén Tran | (Loi thé hon) han ché hon so
Céng Chia: 22,8 véi cic khu dat
(m) ; Chiéu siu TMDV)
va chiéu rong: (Loi thé hon)
phin dat 6
nhiéu goc canh,
khé xdc dinh bé
rong va chiéu
sau
Ty Ié (%) 100% 115% 105% 115%
Ty l¢ diéu chinh -13,04% -4,76% -13,04%
(%)
Mitc  diéu  chinh -2.374.965 -3.469.403 -7.634.668
(dm’)
Gid sau diéu chinh 15.833.097 69.388.064 50.897.784
(dm?)
4.3 | Hinh thé Hinh da giac Hinh thang Hinh chir nhat Hinh tam gidc
nhiéu géc canh (Twong dong) (Loi thé hon) (Twong ddng)
Ty 1é (%) 100% 100% 110% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% -9,09% 0,00%
(%)
Mitc  diéu chinh 0 -6.623.406 0
(@m’)
Gid sau diéu chinh 18.208.062 66.234.061 58.532.451
(dm’)

5 |Chi tiéu quy | Mét dj xdy dung | Mat d¢ xdy dung | Mat do xay dung | Mat dj xdy dung
hoach xdy dung | < 25%, chidu cao | gbp < 45%, chitu | < 80%, Chitu | < 80%, Chiéu
duogc duyét xdy dung < 3| caoxdydung<12 | cao xdy dung <|cao xiy dung <

ting (< 14m) ting (L¢i thé [37m (khoing 9 |37m (khodng 9
hon) tAng) (Loi thé | thng) (Loi thé
hon) hon)
Ty 1é (%) 100% 110% 115% 115%
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Ty 1¢ diéu chinh -9,09% -13,04% -13,04%
(%)

Mukc diéu chinh -1.655.278 -9.503.148 -7.634.668
(d/m2)

Gid sau diéu chinh 16.552.783 63.354.320 50.897.784

(@m2)

6 | Hién trang méi Tot Tét hon nhiéu Tét hon nhiéu T6t hon nhiéu
trwong, an ninh
Ty 1¢ (%) 100% 110% 110% 110%
g o el 9,09% 9,09% -9,09%
B, B s 1.655.278 6.623.406 5.321.132
(d/m’)
Gid sau diéu chinh
(@m?) 16.552.783 66.234.061 53.211.319
7 | Cac yéu t6 khac| Khéong thyc hién diéu chinh do cdc tai sin so sdnh va tai sin dinh gid nim
anh hwéng dén trong cung dia ban c:’ip thanh ph6
gia dit phu hop
véi diéu kién thue
té, truyén thfmg
vin hoéa, phong
tuc tip quan cua
dia phwong
8 | Thoi han sit dung | 50 niim, tra tieén Twong dfmg Twong dﬁng Twong df'mg
dat mét lan
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
(%)
Mirc  diéu chinh 0 0 0
(d/m’)
Gid sau diéu chinh 18.208.062 72.857.468 58.532.451
(d/m?)
9 | Tinh phap Iy vé| Giay CNQSDDP | Gidy CNQSDD | Giay CNQSDD Gidy CNQSDD
quyén sit dung
dat
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
(%)
Mic  diéu  chinh 0 0 0
(d/n’)
Gid sau diéu chinh 18.208.062 72.857.468 58.532.451
(d/m’)
II | Mite gia chi din 3.245.099 2.601.952 2.564.088
(d/m?)
Gi4 tri trung binh
cua muc gid chi 2.803.713
dan (d/m?)
Mitc do chénh léch
voL gia I g -13,60% 7,75% 9,35%

binh ctua cac mirc
. 9 =
gia chi dan




III | Tong hop cdc s0
liéu diéu chinh

1 |86 lan diéu chinh 8 9 8
(1an)

2 |S6 didu chinh -14.962.962 770.255.515 55.968.363
thuén (d6ng/m?)

3 | Bién d6 diéu chinh 4,76% - 20,00% | 4,76% - 25,93% | 4,76% - 25,93%

S& diéu chinh gop 14.962.962 77.924.723 62.129.674
(dong/m?)

= Sau phaén tich thi truong bat dong san va dac diém quyén st dung d4t cua Khu dét dinh gi4, don gia khu
d4t dinh gi4 dao dong trong khoang 2.564.088 — 3.245.099 ddng/m?. SVICC dé nghi chon mic gid binh
quan lam muc gia chi dan chung cho Khu dét dinh gia la: (3.245.099 + 2.601.952 + 2.564.088)/3 =
2.803.713 ddéng/m?. Lam tron: 2.805.000 dong/m?

— Do gi dit cia tai san dinh gi4 chénh léch véi céc gia dat ude tinh bao dam khong qua 15% (Ty 1¢ chénh
léch voi gia tri trung binh cua céc mirc gia chi dan tir -13.60% dén 9,35%). Nhu vay SVICC chon muc
gia 2.805.000 ddng/m? lam miic gia chi dan cho Khu dét dinh gia la pht hop.

10. Két qua:
Gia tri
Tén tii san Dién tich (m?) = =
Pon gia (dong/m?) Thanh tién (dong)
Quyén sit dung dat Thuong mai dich vu 69.294.9 2.805.000 194.372.194.500
Lam tron: 194.372.195.000

11.PANH GIA TAC PONG VE KINH TE - XA HOI CUA PHUONG AN GIA DAT:

M gié nay 1a gia dét cu thé do don vi tu vén 1ap dé Xéc dinh gid khoi diém dé t chirc ddu gia cho thué
dAt thuc hién diu tu Dy 4n Khu du lich nghi dudng sinh théi cao cap khu vue Trudng dé, phudng Thuy
Xuan, thanh phd Hué tai thoi diém thang 09/2025.

— Trén day 12 ndi dung bao céo v& két qua xdy dung gia dit cu thé dé X4c dinh gid khoi diém dé t6 chiic
dAu gia cho thué dat thuc hién dau tu Du 4n Khu du lich nghi dudng sinh thai cao cép khu vuc Trudng
d4, phudng Thuy Xuan, thanh phé Hué tai Khu dat dw 4n Khu du lich nghi dudng sinh théi cao cép khu
vue Truong D4, phudng Thuy Bidu, thanh phd Hué (nay 14 phuong Thuy Xuén, thanh phd Hué). Cong
ty Cd phn Tu van Dau tw va Thdm dinh gia Sao Viét bao cdo Hoi dong dinh gia./.

Noi nhan:

- Hoi dong dinh gia dat;
- Trung tdm Phat trién quy dat;
- Luu Ho so TBG.
THAM PINH VIEN VE GIA HANH NGHE CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA
THAM PINH GIA SAO VIET
, _ LéViégtKhoa ~ Lé Diém Phiic
S6 thé thim dinh vién vé gia: XIII 18.1993 S6 thé thAm dinh vién vé gia: 1V06.3209
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Hinh 3: Thira dit can dinh gia Hinh 4: Thira dat can dinh gia
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Hinh 7: Thira dat can dinh gia Hinh 8: Thira dat can dinh gid




