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	ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHỐ HUẾ

Số:         /2026/QĐ-UBND                               
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Huế, ngày        tháng  năm 2026



	DỰ THẢO 



QUYẾT ĐỊNH

Quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn thành phố Huế

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 87/2025/QH15; 
[bookmark: tvpllink_spowirtlzs][bookmark: tvpllink_bsvakijutk][bookmark: tvpllink_jnbhboneic][bookmark: tvpllink_egevmdwtbo][bookmark: tvpllink_ykjsbbuaqk][bookmark: tvpllink_ggbzrkgkjh][bookmark: tvpllink_gftnlsauya][bookmark: tvpllink_dgftgvysev][bookmark: tvpllink_bxgegllzvg][bookmark: tvpllink_nucvepaket]Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều bởi các Luật số 43/2024/QH15, số 47/2024/QH15, số 58/2024/QH15, số 71/2025/QH15, số 84/2025/QH15, số 93/2025/QH15, số 95/2025/QH15, số 146/2025/QH15 và số 147/2025/QH15 (sau đây gọi là Luật Đất đai năm 2024);
Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị quyết số 54/2025/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân thành phố Huế ban hành Quy định bảng giá từ năm 2026 trên địa bàn thành phố Huế;
Căn cứ Nghị quyết số    /2026/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân thành phố Huế ban hành sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định kèm theo Nghị quyết số 54/2025/NQ-HĐND ngày 25/12//2025 của Hội đồng nhân dân thành phố Huế về quy định Bảng giá đất từ năm 2026 trên địa bàn thành phố Huế;
Căn cứ Nghị quyết số     /2026/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân thành phố Huế quy định mức tối đa, tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường về giá đất trên địa bàn thành phố Huế;
Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường...................;
Uỷ ban nhân dân thành phố ban hành Quyết định quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn thành phố Huế.

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn thành phố Huế theo quy định tại khoản 2 Điều 8 Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai và khoản 1 Điều 8 của Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thì hành Luật Đất đai.
2. Đối tượng áp dụng
	- Tổ chức, cá nhân được nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận quyền sử dụng đất, nhận chuyển quyền sử dụng đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất.
	- Cơ quan thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai.
	- Cơ quan, tổ chức, cá nhân khác có liên quan.
[bookmark: _Hlk230507817]Điều 2. Nguyên tắc cấu thành hệ số điều chỉnh giá đất 
Hệ số điều chỉnh giá đất được xác định bằng tích của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường, hệ số điều chỉnh theo quy hoạch và hệ số điều chỉnh theo yếu tố khác ảnh hưởng đến giá đất, được tính theo công thức sau:
Kđcgđ = Kbđtt  x  Kqh  x  Kytk
Trong đó:
Kđcgđ:  Hệ số điều chỉnh giá đất.
Kbđtt: Hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường.
Kqh: Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch.
Kytk: Hệ số điều chỉnh theo các yếu tố ảnh hưởng khác.
Điều 3. Quy định chi tiết các hệ số thành phần
1. Hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường: Kbđtt = 1,05 (bằng chữ: một phẩy không năm)
2. Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh), xác định như sau:
a) Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh) được xác định theo hệ số sử dụng đất theo quy hoạch đô thị và nông thôn được cơ quan thẩm quyền phê duyệt, cụ thể:
	STT
	Hệ số sử dụng đất (lần)
	Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch 

	1
	Dưới 4 lần
	1,00

	2
	Từ 4 đến dưới 8 lần
	1,05

	3
	Từ 8 lần đến dưới 12,8 lần
	1,10

	4
	Từ 12,8 lần
	1,15


b) Hệ số điều chỉnh quy hoạch trong xác định giá đất bồi thường, hỗ trợ khi nhà nước thu hồi đất: Kqh = 1,0 (bằng chữ: một phẩy không).
c) Đối với khu đất dự án hỗn hợp có điều chỉnh quy hoạch việc xác định giá đất theo giá cụ thể; không thực hiện xác định giá theo quy định tại khoản này.
3. Hệ số điều chỉnh theo yếu tố khác (Kytk), xác định như sau:
a) Tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất đối với đất nông nghiệp: Kytk = 1,1 (bằng chữ: một phẩy một). 
b) Tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất đối với đất phi nông nghiệp: Kytk = 1,3 (bằng chữ: một phẩy ba).
c)Tính giá khởi điểm thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất đối với đất ở: Kytk =1,5 (bằng chữ: một phẩy năm).
d) Tính giá khởi điểm thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất đối với đất phi nông nghiệp khác: Kytk =1,3 (bằng chữ: một phẩy ba).
e) Các trường hợp giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá, hoặc chuyển mục đích sử dụng đất thông thường: Kytk = 1,0 (bằng chữ: một phẩy không).
Điều 4. Quy định chuyển tiếp
1. Đối với các hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt hoặc đã ban hành thông báo thực hiện nghĩa vụ tài chính trước ngày Quyết định này có hiệu lực thì tiếp tục thực hiện theo quyết định, thông báo đã ban hành. 
2. Đối với giá đất cụ thể làm cơ sở tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thì thực hiện như sau:
a) Trường hợp đã có văn bản thẩm định của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thì tiếp tục thủ tục trình phê duyệt giá đất cụ thể mà không phải thực hiện theo Quyết định này;
b) Trường hợp chưa có văn bản thẩm định của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thì thực hiện theo quy định tại Quyết định này. 
3. Đối với trường hợp đang thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng mà chưa phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:
a) Trường hợp dự án đã có quyết định phê duyệt giá đất cụ thể hoặc đã có văn bản thẩm định của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thì tiếp tục áp dụng giá đất cụ thể đó để phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng. 
b) Trường hợp chưa thực hiện xác định giá đất cụ thể hoặc chưa có văn bản thẩm định của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thì thực hiện theo quy định tại Quyết định này.  
Điều 5. Tổ chức thực hiện
[bookmark: _Hlk227748436]1. Trong quá trình thực hiện, các văn bản được viện dẫn để áp dụng tại Quyết định này, nếu được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì áp dụng theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế đó.
2. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm phối hợp các Sở, ngành và đơn vị có liên quan, Ủy ban nhân dân các xã, phường rà soát, tham mưu trình Ủy ban nhân dân thành phố xem xét điều chỉnh hệ số điều chỉnh giá đất (nếu có) đảm bảo phù hợp tình hình thực tế về giá đất trên địa bàn; báo cáo, đề xuất Ủy ban nhân dân thành phố giải quyết các khó khăn, vướng mắc (nếu có) theo quy định.
3. Uỷ ban nhân dân các phường, xã, các các tổ chức, cá nhân có liên quan trong quá trình sử dụng có trách nhiệm đề xuất điều chỉnh hệ số điều chỉnh giá đất phù hợp thực tế. 
Điều 6. Hiệu lực thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày….  tháng …  năm 2026. 
2. Chánh Văn phòng Uỷ ban nhân dân thành phố, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường; Thủ trưởng các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Uỷ ban nhân dân các xã, phường và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	Nơi nhận:
- Như Điều 6;
- Bộ Nông nghiệp và Môi trường; 
- Vụ pháp chế các Bộ: Tư pháp,Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính;
- Cục Kiểm tra văn bản và Tổ chức thi hành pháp luật, Bộ Tư pháp;
- TTTU, TT HĐND tỉnh;
- Đoàn ĐB Quốc hội thành phố Huế;
- Ủy ban MTTQVNthành phố;
- CT và các PCT UBND thành phố;
- Báo và Phát thanh, Truyền Huế;
- Cổng Thông tin điện tử;
- LĐVP UBND thành phố;
- Lưu: VT.
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