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CONG THONG TIN DIEN TV CHiNH PHU
- o . NGHI PINH
BEN o 10012025...| Quy dinh chi tiét Ludt Diu tw vé thi tye dau tw djc bigt

Cain cit Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 thing 6 ndm 2015, Ludt sira doj,
b6 sung mét s6 diéu cia Lugt T6 chirc Chinh phil va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Ddu tu ngay 17 thang 6 ndm 2020, Ludt swa déi, bé sung
mot 56 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu tu, Ludt Ddu tw theo phuong thirc
" doi tdc c6ng tuw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bj Ké hoach va Pdu tw;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét Lugt Ddu tw vé thi tuc
dau tie ddc biét.

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh va d6i twyng ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé tha tuc diu tu dic biét quy dinh tai
Piéu 36a cua Luat Pau tu, duge sira ddi, bd sung tai khoan 8 Piéu 2 cua Luat
s6 57/2024/QH]15 sira d6i, bd sung mét s6 diéu ciia Luét Quy hoach, Luit Piu
tw, Luat PAu tir theo phuong thirc d6i tac cong tu va Luat DAu thau;

b) Nhiing ndi dung lién quan dén hoat déng déu tu khéng dugc quy dinh
tai Didu 36a ciia Ludt Dau tu va Nghj dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cia
Luat Pau tu, Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP va céc vin ban huéng dén thi hanh.

2. Pbi tuong 4p dung

Nghi dinh nay ap dung d6i v6i nha diu tu, co quan nha nude cé thim
quyén, t6 chirc, ca nhén lién quan dén thu tuc dau tu dic biét.

3. Ap dung Nghi dinh va céc quy dinh c6 lién quan



Trudng hop ¢ quy dinh khac nhau glua Nghi dinh nay va quy dinh khac
cua Chinh phu dé dugc ban hanh trueée ngay 15 thang 01 nam 2025 Ve cung mot
vén dé thi thyc hién theo quy dinh tai Didu 36a Luat Dau tu va Nghj dinh nay.

Piéu 2. Linh vue 4p dung thi tuc dau tw dic biét

1. Linh vye ap dung tha tuc diu tu dic biét thue hién theo quy dinh tal
khoan 1 Pilu 36a cia Luat Pu tu. Myc tiéu hoat déng cua dyu 4n déu tu ap
dung tht tuc déu tu dic biét theo Nghi dinh niy phai thudce linh vuc quy dinh
tai khoan nay. |

2. Dy an déu tu tai khu cdng nghé cao phai dap Ung cic nguyén téc, tiél.l
chi d6i véi du an thyuc hién hoat dong cong nghé cao theo Luét Cong nghé cao va
quy dinh ctia Chinh phu ve khu cong nghé cao.

Chwong II
THU TUC CAP, PIEU CHINH
GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU

Ditu 3. Thii tuc diing ky cAp Gidy chitng nhin ding ky dau tw J

1. H6 so diing ky cap Gidy ching nban dang ky d4u tur thyue hién theo qu
dinh tai khoan 2 Piéu 36a ciia Luat Pau tir va cdc ndi dung quy dinh tai khodn|2
Diéu nay.

2. Cam két ctia nha dau tu tai viin ban d& nghj thuc hién du 4n déu tu gdm

cac nd1 dung sau:
a) Cac diéu kién, tiéu chuin, quy chuén k¥ thudt c6 lién quan theo quy
dinh ciia phap ludt vé xdy dung, bao vé moi tredng, phong chay, chira chay;

b) Danh gia so bé sy phu hop cia dy an vai didu kién, tiéu chuén, quy
chuén k¥ thuat quy dinh tai diém a khoan nay; L
quy

c) Cam két vé viéc dap img cac diéu kién, tidu chuén, quy chudn k¥ thuat
dinh tai dlem a khoan nay, khong thyc hién cac hanh vi bi cam theo quy dinh cia
phap lust vé x4y dyng, bao v& mdi trudng, phong chdy, chira chdy va chiu hqan
toan trach nhiém trong tnrong hop khong thuc hién ding ndi dung cam keét.

3. Nha dau tu ndp 01 bd hd so ding ky cap Giay chung nhan dang ky dau
tu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho Ban quan ly khu cong nghi€p, khu che
xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té (sau ddy goi chung la Ban quén ly). Ban
Quan ly xem xét, danh gia va cip Glay chtrmg nhén ding ky dau tu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 36a cua Luat Dau tu. Glay ching nhan ding ky dau tu
kém theo cam két cua nha dAu tu duoc giri ddng thdi cho co quan quan ly nha
nuée c6 thdm quyén v& quan ly trat ty xay dung, bao vé méi trudng, phong
chdy, chira chay tai dia phuong.

4. Viéc danh gia su phu hop cua dy 4n v6i quy hoach quy dinh tai diém b
khoan 3 Dicu 36a ctia Luéat Pau tu dugce thyc hién nhu sau: |
]



a) Danh gid sy phl hop cua dy &n véi quy hoach phén khu khu cong
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu cong nghe thong tin tap trung va
khu thuong mai tu do. Trudong hop du éan duoc d8 xuit tai khu vuc khong phai
lap quy hoach phén khu hodc quy hoach phan khu phai diéu chinh va chua dugc
cap c6 thdm quyén phé duyét thi ddnh gia su phi hop cia du an déu tu véi quy
hoach chung thanh phd; thi x4; thi trin; d6 thi méi; huyén hofic xd dwgc phé
duyét trir trudmg hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

b) Truong hop du an dugc dé xudt thuc hién tai khu chirc ning trong khu
kinh t& thi d4nh gia su phi hop cua du én vdi quy hoach chung khu kinh té hoic
quy hoach chung thanh phd, thi xi dugc phé duyét trir trudng hgp quy dinh tai
diém c khoan nay;

c) Déi véi khu cong nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu céng
nghé thdng tin tip trung, khu thuong mai tw do va khu chic ning trong khu
kinh t& c6 quy hoach phén khu ¢6 hiéu luc theo quy dinh cia Luit Quy hoach

.d6 thi va ndng thdn thi danh gia sy pht hop cia du 4n véi quy hoach phén khu.

5. Bbi v6i du én c6 d& nghi Nha nuée cho thué dit, cho phép chuyen muc
dich sur dung dit thi danh gi4 kha ning dap {mg didu kién cho thué dat, chuyén
muc dich sur dung dht theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai; su phu hop cua
nhu ciu sir dung dat véi muc tidu, quy mé, von dau tu, dia diém, tién d6 thuc
hién du an.

6. No1 dung Glay ching nhén dang ky dau tu thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 40 cia Luat Péu tu, trong d6 bao gdm ndi dung cam két ctia nha dau tu.

7. TS chirc kinh t& do nha diu tu nuéc ngoai thanh 18p theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 36a Luat Piu tu phai déng ky nganh, nghé diu tu kinh doanh phu
hop v&i quy dinh tai khoan 1 Diéu 36a Luat Pau tu va chi dugc diéu chinh ndi
dung dang ky doanh nghlep @ bd sung nganh, nghé déu tu kinh doanh khac
sau khi da dugc cap Gidy chimg nhén ding ky diu tr theo quy dinh tai khoén 3
Diéu nay.

Diéu 4. Thii tuc bio dam thye hién dy dn dau tw

Viéc bao dam thyc hién dy an d:?lu tu duoc th‘uc hién gheo cac truong hop
va yéu cau, diéu kién quy dinh tai Piéu 43 Luat Pau tu, Diéu 25, 26 Nghi dinh
50 31/2021/ND-CP va cac quy dinh sau:

1. Nha déu tu thuc hién ky qui hoiic ndp cam két bao lanh cia té chirc tin
dung vé nghia vu ky qu¥ sau khi dugc cAp Gidy chimg nhan dang ky déu tr va
trude khi t§ chie thue hién phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duge
cap ¢6 thim quyén phé duyét (dbi véi trudng hop nha déu tu khéng tam tng
tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu) hodc trude thoi didm ban hanh quyét dinh
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (dbi véi truong hop nha



dAu tu d3 tam mg tién b01 thuorng, hd tro, tai dinh cu) hosc trong thot han 30[
ngay ké tir ngay duge cp Glay chirng nhén dang ky dau tu (d6i véi trudmg hO’p
khu dét thue hién dy an di dugc Nha nude bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu va

thu hoi dat). ‘;

2. Hoan tra nghia vu bao dam thuc hién du an |

a) Hoan tra 50% sé tién ky quy hodc giam 50% s6 tién bao lanh nghia vu
ky qu¥ tai thoi diém nha dau tu giri Ban quan ly van ban thong bao khéi cong
kém theo cac tai liéu quy dinh tai khoan 8 Pidu 36a cua Luat Pau tu; |

b) Hoan tra sb tién ky qu¥ con lai va tién 13i phat sinh tir sé tién ky quy
(neu ¢6) hodc chdm dit hiéu lyc cla bao lanh nghia vu ky quy tai thoi diém th
dau tu giri Ban quan ly bién ban nghlem thu hoan thanh céng trinh xay dung de
dua vao khai thac stir dung. _ |

Pilu 5. Didu chinh dy 4n diu tw o

f

1. Viée didu chinh muc tiéu hoat déng ctia du 4n thuc hién theo quy dinh
twong tng tai Pidu 3 cia Nghi dinh nay. H so diéu chinh gom: |

\ \ . \ . !

a) Vin ban dé nghi diéu chinh du 4n dau tu bao gom ndi dung cam két dap

tng diéu kién, tiéu chuén, quy chuén theo quy dinh ciia phap ludt vé& xay dyng,
bao vé mdi truong, phong chdy, chira chay; |

b) Giai trinh hodc cung cap tai liéu lién quan dén viéc diéu chinh muc ti?u
hoat déng cua du an; |

¢) Béo cdo tinh hinh trién khai du 4n dau tu dén thoi diém diéu chinh, |

2. Viée didu chinh du 4n ddu tu trong cac truomg hop khéng thude quy
dinh tai khoan 1 Pidu nay thuc hién theo quy dinh tuong Umg cia Luat Dau tur
va Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cia Chinh phu chuy
dinh chi tiét va hudéng dn thi hanh mot sé didu ctia Luat DAu tu, trong d6/hd
so diéu chinh bao gbm cam két dap ing didu kién, tidu chuén, quy chudn theo
quy dinh ciia phép luat v& xdy dung, bao vé méi trirong, phong chay, chita ch‘éy.

3. Muc tiéu cta du an dau tu sau khi diéu chinh phai thugc linh vuc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 36a clia Luat Dau tu. r

Piéu 6. Thong bio khéi cong :

1. B6i véi dur 4n dhu tu ¢ cAu phan x4y dung, chidm nhét 1a 30 ngay trudce
khi khé cong xay dung, nha déu tu cd trach nhiém thong bao khaéi cong cho co
quan nha nwde ¢ thdm quyén vé quéan Iy trat tu xdy dung tai dia phuong va
Ban quén 1y theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 36a ctia Luét Déu tu.



2. Béo cdo kinh té - k¥ thut diu tu xdy dung quy dinh tai diém a khoan 8
Piéu 36a clia Luat Pau tu duoc 1ap cho toan bd du an du tu hodic timg dy 4n
thanh phén, timg giai doan thuc hién dy an khi du 4n ¢ _phén ky d4u tu nhung
phal bao dam phu hop véi Gidy ching nhén déng ky dau tu dugc co quan cé
thdm quyén cip. Bao cdo kinh té - k§ thuat ddu tur x4y dung cta dyu 4n thanh
phin hoic theo giai doan phai thé hién dugc cac ndi dung cia bao cao kinh té
- k¥ thudt theo quy dinh cia phép luat vé& xiy dung, bao dam yéu ciu ddng bd
cua toan du an.

Pidu 7. Thuwe hién dy 4n dau tw

1. Nha ddu tu ¢6 trach nhiém thuc hién du 4n theo quy dinh tai Gidy ching
nhén ding ky dau tu, cac cam két vé x4y dung, bao vé moi trudng, phong chay,
chita chay va chiu trach nhiém vé viéc khéng thuc hién diing cam két ciia minh.

Trudng hep du én khong dap {mg didu kién, tiéu chuin, quy chuin k§
‘thuat da cam két thi co quan nha nude ¢o thdm quyén xem xét xir phat vi pham
hanh chinh, ngung, chm durt hoat dong ho#c thuc hién cac hinh thirc xir 1y khéc
theo quy dinh cua phap luat.

2. Du 4n diu tu thudc dbi tuong thuc hién danh gia tac dong mdi trudng
theo quy dinh ciia Ludt Bao vé méi truong khi dang ky diu tu theo quy dinh tai
Diéu 36a ciia Luat Pau tu thi nha déu tu khéng phai lap bao cdo danh gia tac dong
mdi trudong. Trudng hop du an thude ddi twong phai cip Gidy phép méi truong,
nha déu tu thurc hién nhu sau:

a) Thyc hién thu tuc cap Gify phep mdi truong trude khi khoi cdng x&y dung
tai co quan nha nudc cd tham quyén phe duyét két qua tham dinh béo cdo danh
gia tac dong mdi trudng tuong g vai trudng hop du an phai lap bdo cdo danh
gia tic dong méi trudmng theo quy dinh cia phép Judt vé bao vé méi trudng;

b) Trinh tu, thu tuc cap Gidy phép méi trudng thuc hién theo quy dinh cua
phép luit vé bao vé mdi trudng 4p dung tuong g d6i véi du 4n dau tur khong
thudc dbi turong phai thuc hién danh gia tac ddng méi truong.

3. D4i véi dy 4n thude trudng hop phai ding ky méi trudng, nha dau tu
thuce hién ding ky méi truomg theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 49 Luit
Bao vé mbi trudng.

4. Giam sat, danh gia du 4n dau tu

a) Nha diu tu tu td chirc thuc hién giam sat, danh gia du an du tu; Ban
quan 1y, co quan quan 1y nha nuéc vé dau tr va co quan quan ly nha nudc
chuyén nganh thuc hién giam sét, danh gid du an dau tu trong pham vi chirc
nang, nhiém vy, quyén han;



|

b) Viéc thuc hién giam sat, danh gid du an dAu tu tai diém a khoan nay
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phép luat ¢6 lién quan. !
|
5. Ban quan Iy thuc hién nhiém vy, quyén han theo quy dinh ctia phép luat

va ¢@ trach nhiém: [
a) Thong bo bang vin ban cho nha déu tu nhitng vén d& phét sinh trué’l'c

khi khoi cdng va trong qua trinh trién khai thuc hién dy an dau tu; ,

b) Giai quyét theo tham quyén hodc théng béo cho co quan nha nudc c6
thim quyén giai quyét k1p thoi nhimg van d& phat sinh trong qua trinh trlen
khai, thyc hién dy an dau tu;

c) Phéi hop véi cac co quan nha nudce cd thdm quyén hogc thyuc hién theo
uy quyen hoat dong kiém tra, gidm sat, danh gla viéc thuc hién cam két cia n1|13
déu tu vé xay dung, bao vé méi trudng, chuyén giao cong nghé, phong chay,
chira chay theo quy dinh cua phap luét. : ;

Chwong III |
PIEU KHOAN THI HANH |

Diéu 8. Stra d6i, b sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND CP
ngay 26 thang 3 nim 2021 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s diéu cia Luat Piu tw i
1. B4 sung diém d va d vao sau diém ¢ khoan 7 Pidu 31 :

“d) Quy hoach quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 33 Luat Pau tu dugc xac
dinh 1a quy hoach ¢6 lién quan dén muyc tidu hoat déng va ndi dung dé xuét du

an dau tu; !

d) Danh gia sy phit hop ctia du an dau tr véi quy hoach cép quéc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh dugc thyue hién nhu sau: !

Dénh g1a su phu hgp cta du an véi myc tleu dinh huéng phat trién, sap
xép, phan bd khong gian cac hoat ddng kinh té xa hdi theo ndi dung, yew céu
cua quy hoach.”.

|

2. B0 sung vao cuoi diem a khoan 4 biéu 33 ndi dung sau day:

Pbi voi du an dAu tur xay dyng va kinh doanh két c4u ha ting khu cong
nghiép, khu ché xuét, nha dau tu hodc co quan nha nu'orc c¢6 thAm quyén ndp hd
SO cho Ban quan ly khu cong nghlep, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu
kinh té hodc S& Ké hoach va Piu tu trong truong hop chua thanh lap Ban quan
ly khu cdng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té.



3. B4 sung vao cudi khoan 1 Piéu 45 noi dung sau day:

Péi véi du én dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong
nghlep, khu ché xudt, nha diu tu ndp hd so cho Ban quén ly khu cong nghiép,
khu ché xuit, khu cong nghé ¢ao, khu kinh té hosic S& Ké hoach va Dau tu trong
truomg hop chua thanh 13p Ban quén Iy khu cong nghiép, khu ché xuét, khu
cdng nghé cao, khu kinh té.

Pidu 9. Quy dinh. chuyen tiép

1. Hb so hop 1€ cha céc dur 4n déu tu trong cac linh vire quy dinh tai khoan 1
Piéu 36a Luat Pau tu di ‘duoc Ban Quén ly tiép nhén truéc ngay 15 thang 01
nim 2025 nhung chua tra’két qué thi dugc thuc hién nhu sau:

a) T1ep tuc xir ly ho”so theo quy dinh cua Luat Dau tu va Nghi dinh sb
3 1/2021/ND CP ngay. 26 théng 3 nim 2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mét s§ diéu’cua Luat Diu tu;

b) Trudng hop nha dau tr dé xudt lya chon 4p dung thi tuc déu tu dic
biét, nha dau tu ndp bd sung cac cam kct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh nay dé Ban quan Iy d4nh gi4 va cip Gidy chimg nhan ding ky dAu tir theo
quy dinh tai Didu 3 Nghj dinh nay;

c) Péi véi hd so dang dugc giai quyet theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 29
Nghi dlnh 56 31/2021/NB-CP thi dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 31/2021/ND-CP.

Trudng hop nha diu tu duge chap thuan d& xuét lya chon 4p dung thi tuc
dau tu dic biét, nha ddu tr ndp bd sung cam két va tai ligu c6 lién quan theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay dé dugc cip Gidy chimg nhan ding
ky diu tu theo quy dinh tai Didu 3 Nghi dinh nay.

2. Viéc cp hoic cap dbi Gidy chung nhan ding ky dau tu theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 6 cua Lujt sb 57/2024/QH14 duge thyc hién trong
trudng ho‘p nha du tr lva chon ap dung thu tuc dau tur diic biét ddi voi toan bd
du 4n déu tu.

Trudng hop 4p dung thi tuc ddu tu dic biét di véi mdt phin holic giai
doan cia dur 4n dau tu, nha ddu tu thuc hién thi tuc diéu chinh dy 4n theo quy
dinh twong tng tai Pidu 5 ciia Nghi dinh ndy. Giy chirng nhan déng ky déu tur
diéu chinh ghi nh4n ndi dung dy 4n dau t dugc didu chinh.

3. Dy 4n d4 dugc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi trudng, quy
hoach chi tiét, cdp Gidy phép x4y dung va cc vin ban phé duyét, chip thuan,
cho phép trong linh vuc xay dung, phong chay, chita chay trude ngay Luét
sb 57/2024/QH14 ¢6 hiéu lyc thi hanh dugc tiép tuc thye hién theo cic vin ban
hodic Gidy phép da cép.

Pidu 10. Pidu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.



2. Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan,
thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban nhéan dan tinh, thinh phé truc thude trung,
uong trong pham vi chic ning, nhiém vy cia minh, chiu trdch nhiém hudng
ddn va thi hanh Nghi dinh ndy. = .

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; , KT THU TUONG
- Thi tuwdng, cac Pho Thi tudng Chinh phi; L aind r A

- Cac bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND ¢éc tinh, thanh phd tryc thude trung ugf
- Viin phong Trung wong va cdc Ban cita Pang;

-~ Vin phong Tong Bi thu;

- Vin phong Cha tich nudc;

- Hoi ddng Dén tdc va céc Uy ban cia Quc hdi;
- Vian phong Quéc héi;

- Toa an nhén dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhén dén ti cao;

- Kiém to4n nha nuéc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach xi héi;

- Ngéin hang Phat trién Viét Nam

- Uy ban trung wong Mt trin TS quoc Viét Nam;

- Co quan trung vong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
céc Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bdo;

- Luu: VT, CN (2b)98
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