UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUE Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 24/2025 /QD-UBND Hué, ngay 24 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh phwong phap xac dinh chi tiéu dan s6 ddi véi nha chung cw, nha
chung cu hén hop, ciin hd luu tri, vin phong két hop lwu tra, biét thy du
lich nghi dudng, nha thuwong mai lién ké va cac dw an, do 4n quy hoach chi
tiét trén dia ban thanh pho Hué

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUE

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam

2015 va Ludt sira d6i, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Sira d6i b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt Sira doi bo sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Nha
chung cu;

Can cu Quyet dinh sé 1025/OD-BKHCN ngay 21 thang 4 nam 2020 cua
Bé Khoa hoc va Cong nghé vé viéc cong bé Tiéu chudn quoc gia: Tiéu chudn quoc
gia TCVN 12870:2020 Bi¢t thy nghi duwong - Yeu cau chung vé thlet keé; Tieu
chuan quéc gia TCVN 12871:2020 Vin phong két hop heu trii - Yéu cau chung vé
thiét ké; Tiéu chudn quoc gia TCVN 12872:2020 Nha thiwong mai lién ké - Yéu
cau chung vé thiét ké; Tiéu chuan quéc gia TCVN 12873:2020 Can hé heu trii -
Yéu cdu chung vé thiét ké;

Theo dé nghi ciia Giam déc Sé Xay dwng tai To trinh sé 703/TTr-SXD ngay
06 thang 03 nam 2025.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh vé phuong phap xac dinh dan sd trong cac toa nha
chung cu, nha chung cu hdn hop, cin ho luu tr, van phong két hop luu trd, biét
thu du lich nghi dudng, nha thuong mai lién ké va cac du an, dd 4n quy hoach chi



tiét trén dia ban thanh phd Hué.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét
nhiém vu quy hoach, d6 4n quy hoach chi tiét, quy hoach téng mait bang (quy
hoach chi tiét theo quy trinh rat gon), phuong an kién tric va thuc hién cac du an
dau tu xay dung quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay phai tuan tht Quyét dinh nay
va cac van ban phap luat co lién quan.

2. Céc co quan, ban, nganh, don vi thudc thanh phé thuc hién churc nang
quan ly nha nudc ddi vai linh vuc ¢6 lién quan; UBND cac quén, huyén, thi xa.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh dan sé ddi véi nha chung cw, nha chung
cwr hdn hop, ciin hd lwu tra, vin phong két hop lwu tri, biét thw du lich nghi
dudng, nha thwong mai lién ké va cac du an, dd an quy hoach chi tiét trén
dia ban thanh pho Hué

1. Kiém soat dan sb theo chi tiéu quy hoach cép trén phan bd; théng nhat
trong toan bd quy trinh 1ap hd so thiét ké, du an dau tu xay dung theo quy dinh.

2. Phu hop v6i du bao va thuc tién phat trién dan sé trén dia ban thanh phd
Hué, dam bao hiéu luc, hidu qua quan 1y Nha nudc.

3. Phu hop v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia thanh phd Hué,
dam bao déng bo véi hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, tranh gdy qua tai
vé dan s6 doi vé6i du 4n va khu vue.

Pi¢u 4. Phwong phap xac dinh din sé ddi véi nha chung cw, nha chung
cw hdn hop trén dia ban thanh phé Hué

1. Trong giai doan lap quy hoach, chua du co sé tinh toan chi tiét dién tich
st dung can hd, co ciu chtrc nang can hg, dan s6 nha chung cu thuong mai, nha
chung cu thuong mai hon hop dugc xac dinh theo binh quan s6 lidu théng ké thuc
té toan thanh phé Hué 13 3,6 nguoi/can hd hodc xac dinh theo chi ti€u dén nam
2030 1a 33,0m? san str dung can hd/nguoi tai khu vue d6 thi (theo dinh hudng Quy
hoach tinh Thira Thién Hué (nay 1 thanh ph6 Hué) thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 duwgc Thi tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s 1745/Qb-
TTg ngay 30 thang 12 nam 2023).

2. Trong giai doan lap dy 4n dau tu xay dung, quy hoach téng mit bang
(quy hoach chi tiét theo quy trinh rit gon), phuong an kién tric cong trinh, dan sé
nha chung cu, nha chung cu hdn hop dugc xac dinh theo co cAu phong & va dién
tich san sir dung tuong Ung cua cin ho, cy thé nhu sau:

a) Can ho mot (01) phong &:

Dién tich str dung cin ho tir 25m?dén 45m?2: Tinh 01 nguoi.



b) Can ho hai (02) phong ¢:

Dién tich sir dung cin ho tir trén 45m? dén 70m?: Tinh 02 ngudi.

c¢) Can ho tur ba (03) phong 6:

Dién tich str dung cdn ho tir trén 70m? dén 100m?: Tinh 03 nguoi.

d) Can ho tir bon (04) phong & tré 1én:

- Dién tich str dung cin ho tir trén 100m? dén 135m?: Tinh 04 ngudi.

- Dién tich str dung can ho tir trén 135m? dén 170m?: Tinh 05 ngudi.

- Dién tich str dung can ho trén 170m?: Tinh 06 nguoi.

3. Trudng hop céc can ho c6 dién tich nam trong khoang dién tich theo quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 2 Piéu nay va c6 sb luong phong & 16n hon thi
duoc tinh t6i thiéu 01 nguoi/01 phong 6.

4. Trudng hop céc can ho c6 s6 luong phong & nam trong khoang quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 2 Diéu nay va dién tich 16n hon quy dinh thi sb luong
ngudi duge tinh theo quy dinh s ngudi trong khoang dién tich di quy dinh tai
cac diém néu trén.

5. Phai dam bao ty 1€ cdan hd chung cu c6 dién tich nho hon 45m? khong
vuot qua 25% téng s6 can ho chung cu cua dy an.

Pi¢u 5. Phwong phap xac dinh din s6 d6i voi khach san, khach san nghi
dudng, biét thy nghi duwdng; vin phong két hop lwu tri; cin hd luwu tra va
nha thwong mai lién ké

1. Khong yéu cau xac dinh dan sb doi véi du an, cong trinh khach san,
khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng.

2. Dy an, cong trinh vin phong két hop luu tra phai dam bao khong gian
lwu tra c6 dién tich khong 16n hon 50% dién tich sir dung 1am vin phong. Phan
dién tich c6 chirc ning luu tra dugc xac dinh dan sé bang cach quy d6i theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

3. Dy an, cong trinh can ho luu trg, can ho khéach san, can ho du lich phai
xéac dinh dan sd nhu cin ho chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

4. Dan s6 ddi véi céac loai hinh Ivu tra khac duoc tinh toan theo cong thuc
quy dbi quy dinh tai myuc II Phu luc 3 ctia Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQH15
ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé sira d6i, bd sung
mot s6 didu ciia Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 nam 2016
vé phén loai do thi.

Piéu 6. Xac dinh dan sb tai cac dd 4n quy hoach chi tiét

Dan s6 tai d6 4n quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang bao gdm dén s6
thuong tra, dan ) quy doi, tuy thudc tinh chét dy 4n duoc xéac dinh cu thé nhu sau:



1. Quy mé déan s6 cua do an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang
duoc xac dinh can clr chi tiéu dan sé cua quy hoach cép trén (néu co). Trong
truong hop khac s& duoc tinh toan cin cit quy dinh nay va dugc xem xét thong
nhat trén co sd phit hop véi quy mo dan sd d6 thi va kha ning dap Gng ha ting do
thi cta dy an trong qua trinh tham duyét quy hoach.

2. Trong dd an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang néu co cac cong
trinh nha chung cu, nha chung cu hdn hop thi quy mo dan sd tai cac cong trinh
nay duoc tinh toan theo Diéu 4 quy dinh nay.

3. Trong d6 an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang néu c6 cc cong
trinh khach san, khiach san nghi dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop
lwu trd; can ho luu tra va nha thuong mai lién ké thi quy mo dan sb tai cac cong
trinh ndy duogc tinh toan theo Piéu 5 quy dinh nay.

Pi¢u 7. Trach nhiém cac co quan lién quan

1. S¢ Xay dung:

a) Thuc hién chitc ning quan Iy Nha nuée, kiém tra, tham gia ¥ kién cac do
an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, phuwong 4n kién triic dy an dau tu
xay dyng c6 nha chung cu, nha chung cu hdn hop, vin phong két hop luu tra, biét
thu du lich nghi dudng, nha thuong mai lién ké hodc tham dinh, trinh UBND
thanh phé phé duyét cac quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung c6 nha chung cu,
nha chung cu hon hop, van phong két hop luu tra, bi€t thy du lich nghi dudng,
nha thuong mai lién ké trén dia ban thanh phd Hué theo thim quyén dam bao cac
ndi dung tai quy dinh nay.

b) T6 chirc kiém tra viéc thuc hién theo phan cap dbi véi viée phé duyét cac
dd an quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy hoach tong mit bang, phuong
an kién trac du an dau tu xay dung c6 nha chung cu, nha chung cu hdon hop, vin
phong két hop Iuu tra, biét thuy du lich nghi dudng, nha thuong mai lién ké cua
UBND cép huyén.

¢) Theo ddi, tong hop cac kho khin, vudng mac phat sinh dbi véi viéc ap
dung quy dinh nay trong qua trinh lap, thim dinh, phé duyét cac quy hoach do thi,
quy hoach xay dung, phuong an kién trac cong trinh c6 nha chung cu, nha chung
cu hdn hop, vin phong két hop luu trd, biét thy du lich nghi dudng, nha thuong
mai lién ké, bao cdo UBND thanh phé xem xét, chi dao.

2. UBND cép huyén, cac s&, nganh thudc thanh phé va cac don vi ¢ lién
quan trong pham vi chirc ning, nhiém vy va quyén han duoc giao ¢ trach nhiém:

a) Trién khai, phdi hop thuc hién Quy dinh phuong phép xac dinh dan s
d6i voi nha chung cu, nha chung cu hdn hop, cin hd luu tra, van phong két hop
I tra, biét thu du lich nghi dudng, nha thuong mai lién ké va cac dy 4n, do an



quy hoach chi tiét trén dia ban thanh phé Hué.

b) Kip thoi téng hop cac kho khin, vudng méc phat sinh trong qué trinh
thuc hién, gui S& Xay dung dé bio cao UBND thanh phd xem xét, chi dao.

Pi¢u 8. Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac truong hop di duoc xac dinh dan sd, s luong cin ho tai cac d6 an
quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, phuong an kién trac cong trinh, du
an dau tu duoc phé duyét, chap thuan trudc thoi diém quy dinh nay c6 hiéu luc
thi tiép tuc thuc hién theo nd1 dung da dugc phé duyét.

2. Cac quy hoach chi tiét, tong mat bang, phuong an kién truc, du 4n dau
tu dugc phé duyét, didu chinh sau thoi diém quyét dinh nay c6 hiéu luc thi phai
thue hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Picu 9. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03/4/2025.

Piéu 10. T6 chirc thue hién

Chéanh Vian phong UBND thanh phd; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Moi truong; Cha tich UBND céac quan, huyén, thi xa; Thu
truong cac S&, Ban nganh va don vi lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./.

ﬁ{f’ 'gfgini'o TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 10; d
- Céc Bo: X4y dung, NN&MT; Tai chinh; KT. CHU TICH

- Cuc Kiém tra vin ban va quan 1y xir Iy vi pham hanh chinh; PHO CHU TICH
- TT. Thanh uy;

- HDND, TT. HDND thanh phd;

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- Sé Tu phap;

- Cong thong tin dién tir thanh phd;
- Cong bao thanh phd;

- VP: CVP, PCVP va cac CV;

- Luu: VT, QHXD.
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