UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 38/2025/QD-UBND Hué, ngay 11 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh khu vue chii du tw du 4n diu tw xay dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoic dwgc chuyén nhwong
quyén sir dung dét theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhan tu xiy
dung nha & trén dia ban Thanh pho Hué

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUE

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Luat Kil:lh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cwr Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cuw Luat sd’q doi, bo sung mot sO diébi ciia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat dong san va Luat Cdc to chuee tin dung ngay 29 thdang 6
nam 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cac khu vuc cht dau tu dy 4n du tu xay dung
nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hodc duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé c4 nhan tu xay
dung nha ¢ trén dia ban thanh phd Hué, trir cac truong hop sau day:

1. Cac khu vuc phuong, quan, thanh phé thudc do thi loai dac biét, loai I,
loai II va loai III;

2. Cac trudng hop dau gia quye‘f:n str dung dat dé dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh ctua Luat Dat dai.



Piéu 2. Poi twong ap dung

Céc co quan, don vi Nha nuée c6 tham quyen nha dau tu, ch dau tu, o
chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc dau tu du an dau tu xay dung nha & dé kinh
doanh trén dia ban thanh phé Hué.

Pi¢u 3. Quy dinh cu thé

Pbi v6i @6 thi loai IV, Chil dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué thuéc mdt trong cac khu vyc sau:

1) Tai khu vuc dinh hudng thanh 1ap quan trong giai doan tir nay dén nam 2030;

2) Pbi v6i khu vuc dinh hudng thanh 14p quan trong giai doan sau nim
2030 dén nam 2045:

a) Di voi phuong: Cac 16 dat, khu dét tiép giap cac tuyén dudng theo
quy hoach xay dung dugc duyét c6 16 gioi tir 19,5 m tro 1én.

b) Boi voi cac xa dy kién thanh 1ap phuong: Céc 16 dat, khu dat tiép giap
cac tuyén duong theo quy hoach xay dung dugc duyét o6 16 gidi tir 23 m trd 1én.

~ 3) Tai céc phuong thude do thi loai IV: Cac 16 dat, khu dat tiép giap cac
tuyén duong theo quy hoach xay dung dugc duyét co 16 gioi tr 19,5 m trg 1€n.

Céac khu vue con lai: Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ dugc chuyén
nhuong quyén st dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay
dung nha &. Viéc xdy dung nha & thuc hién theo quy dinh phép luat vé xay dung
va quy dinh cua cac phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 4. Trach nhiém cua co quan, to chirc, ca nhan co lién quan
1. S& Xay dung

a) Thyc hién chirc nang, nhiém vu cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh
theo quy dinh cua phap luat; t6 chic tuyén truyén, phd bién, hudéng dan viée
thuc hién Quyet dinh nay;

b) Qua trinh tham gia y kién thém dinh ho so dé xuat chu truong dau tu
du an xem xét, xac dinh 16 ndi dung vé dy 4n dau tu xay dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhuong quyén si
dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha &; trong d6
can ctr vao tinh hinh thuc té cta dia phuong dé tham muu UBND Thanh pho
thue hién xac dinh thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tai
du an dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thire phéan 16 ban
nén phai hoan thanh viéc xdy dung nha ¢ dé bao dam phat trién nha & dong bo
v6i cac cong trinh x4y dung khac trong du 4n, tranh lang phi ngudn luc dat dai.

2. Sé¢ Tai chinh

Qua trinh thim dinh hd so dé xuat chu truong dau tu du an phdi hop véi

S& Xay dung va co quan lién quan dé xem xét, xac dinh rd nodi dung vé du 4n
dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hoac



duoc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhan tu xay dung nha &.

3. Cac S6, Ban, Nganh lién quan

Can cur vao chuc nang, nhiém vu dugc giao dé tham muu UBND Thanh
phé thyc hién cac cong viée c6 lién quan dén thu tuc chap thuan cha truong dau
tu du 4n, dau tu xay dung, chuyén nhuong d4t nén cho nguoi dan sau khi chu
dau tu d3 dau tu hoan thanh phan ha ting cta du 4n va dap Gng cac diéu kién
quy dinh ctia phap luat hién hanh c6 lién quan nhu dét dai, nha &, kinh doanh
bt dong san, xay dung.

4. Uy ban nhan dan cip huyén

a) T6 chirc cong bd, cong khai cac khu vuc chu dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hodc duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan
tu xay dung nha & trén dia ban theo quy dinh tai Quyet dinh nay;

b) Giam sat, kiém tra dam béao viéc xay dung nha ¢ cua nguoi dan tuan
thu gidy phép xay dung (d6i v6i truong hop phai cap phép xay dung), tuan thu
quy hoach chi. tiét, quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi, thiét k& mau nha ¢ da dugc phé duyét va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién
quan;

c¢) Chiu trach nhiém quan ly trat ty xay dung ddi vai du 4n theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 52/2022/QD-UBND ngay 03/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
tinh Thira Thién Hué (nay 1a UBND thanh phé Hué) ban hanh quy dinh Quan
Iy trat tu xay dung va phan cap quan Iy trt tu xdy dung trén dja ban tinh Thira
Thién Hué (nay 13 thanh phd Hué) hoic cac vin ban duoc stra doi, bd sung, thay thé.

5. Uy ban nhén dén cap xi

Thuc hién chirc nang, nhiém vu quan ly vé nha & trén dia ban theo quy
dinh cta phap luat; t6 chirc tuyén truyén, phd bién, hudng din Quyét dinh nay
dén t6 chirc, ca nhan c6 lién quan.

6. Chii dau tw cac du an phat trién nha &

a) Chi dugc phép chuyén quyén sir dung dat da duoc dau tu xdy dung ha
tang cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac
diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi, xdy dung, phat
trién do thi, kinh doanh bat dong san va nha ¢ hién hanh;

b) Hoan thanh xay dyng cong trinh nha ¢ tai khu vyc khong duoc phep
chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi dau tu xong ha ting theo du 4n dau
tu xay dung dugc phé duyét;

¢) Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi déan tu
xay dung nha &, phai cung cap ho so thiét ké mau nha ¢ (d4 dugc tham dinh phé
duyét) cua du an cho ngudi dan;



d) Chul dau tu can cr vao tién do thyuc hién du an va yéu cau cua Uy ban
nhan dan Thanh phd dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén nhuong quyen
st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy an duoc phép phén 16 ban nén
phai hoan thanh viéc xay dung nha & trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; c6 trach nhiém giam sat viéc xdy dung nha & cta ca nhan theo ndi
dung dy 4n da dugc phé duyét va ndi dung hop dong da ky két.

d) Kiém tra, giam sat chit ché viéc x@y dung nha ¢ cua ho gia dinh, ca
nhan tai cac 16 dit dugc co quan cd tham quyén cho phep chuyen nhuong quyén
sir dung dét, tuan thu quy hoach chi tlet thiét ké d6 thi, thiét ké mau nha, quy
dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét va dy an dau tu duoc phé duyét; dam
bao ding chirc nang, muc dich sir dung dat, phu hop kién trac canh quan va céc
quy dinh cua phap luat;

e) Binh ky bao céo vé S& Xay dung va Uy ban nhan dan cip huyén thong
tin vé tinh hinh trién khai du 4n nha & va tinh hinh giao dich bat dong san tai du
an theo quy dinh cua phép luat.

7. Ca nhan nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat

a) Phai tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, thiét ké mau nha, quy
dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét va du an dau tu duoc phé duyét; dam
béo dng chirc nang, muc dich str dung dat, phu hop kién tric canh quan va cac
quy dinh cua phép luit;

b) Phai hoan thanh viéc xdy dung nha & dam bao tién d6 du an va tién do
Hop ddng da ky két voi Chu dau tu dy an. Néu qua thoi han ma cé nhan chua
xay dung nha & thi bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua phap lut vé xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san.

Piéu 5. Hi¢u hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 21 thang 4 nam 2025.

Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Chu tich Uy ban nhan dan céc
quan, huyén, thi xi; Giam déc Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay dung va Phat trién
d6 thi, Truong Ban quan ly Khu kinh té, cong nghiép va céc t6 chiic, ca nhan
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- ggg( fﬁ’yle; u?ﬂg KT.CHU TICH
- Cuc Kiém tra van ban va QL XLVPHC - B Tu phép; PHO CHU TICH
- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong truc HDND thanh phd;

- CT va cac PCT UBND thanh phd;
- S& Tu phap;

- Cong thong tin dién tir thanh phd;
- Cong bao thanh phd; ' 3
- Luu: VT, XD.
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