S6: 2457/QD-UBND
Thoi gian ky: 14/07/2026 17:18:31 +07:00

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dat, cho thué dat thue hién diu tw du an
T6 hop khu nha é, thwong mai - dich vu tai khu dat truéc nha thi dau Ba
Tri€u va san bong da phwong Vy Da, thanh pho Hueé
(Kém theo Quyét dinh s6 2457/QD-UBND ngady 14 thang 7 nam 2026
ciia Chii tich UBND thanh phé Hué)

I. PAC PIEM KHU PAT PAU GIA:

1. Tén khu dat: Khu dat du an T hop khu nha &, thuong mai - dich vu tai
khu dét trude nha thi ddu Ba Triéu va san bong da phuong Vi Da, thanh phd Hué.

2. Pia diém khu dat: Khu dat trudc nha thi diu Ba Triéu va san bong
da thudc phuong V§ Da, thanh phd Hué.

3. Vi tri khu dat: Khu 1 1 khu san bong da phuong V§ Da thudc thira dét
sO 84, t ban d0 sd 22; khu 2 & vi tri phia Bic truc dudng trung tim ndi tir dudng
Ba Triéu vao nha thi dau thudc thira dat s6 86, to ban d6 dia chinh sé 102; khu 3 &
vi tri phia nam tryc duong trung tim ndi tir duong Ba Triéu vao nha thi dau thudc
thira dat s6 127, t& ban d0 dja chinh sé 108, phuong Vi Da, thanh phd Hué.

4. Dién tich khu dit: gdm 03 khu dat voi tong dién tich 25.663,4 m2,
trong do:

- Dién tich khu 1 — dién tich: 6.071,4m?;

- Dién tich khu 2 — dién tich: 8.678,3m?;

- Dién tich khu 3 — dién tich: 10.913,7m>.

(Theo Trich luc Ban d6 dia chinh Khu ddt dw an T6 hop khu nha o,
thwong mai - dich vu tqi khu dat truée nha thi dau Ba Triéu va sdn bong da
phuong Vy Da, thanh phé Hué ty 1é 1/1000 do Vin phong déing ky dat dai lap
ngay 20/3/2026),

4.1. Dién tich dat giao cho nha dau tu (c6 thu tién sir dung dat) dé xay
dung va kinh doanh nha & thwong mai: 12.920,21 m?2, bao gom:

- Dién tich dat nha & két hop kinh doanh (shophouse): 8.969,17 m?2;

- Dién tich dat xdy dung nha ¢ biét thu: 1.358,37 m?;

- Dién tich dét xay dung nha & chung cu hdn hop: 2.592,67 m?;

4.2. Dién tich giao cho nha dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat, giao
thong, cdy xanh va ban giao lai cho Nha nuéc quan 1y (sau khi nha dau tw hodn
chinh, dong bé ha tang ky thudt cia dw dn): 12.743,19 m? (trong d6 c¢é phan
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dién tich 4.725,98 m? cho nha dau tw thué phdn dwéi long dat dé xdy dung mo
réng cong trinh ngam cia khéi nha chung cw hon hop, khoi nha & thap tang
nam phia dwdi long dat ciia phan dat quy hoach xdy dung cong trinh cong cong
gom cong trinh ha tang ky thudt, dwong giao théng, cdy xanh theo Pé6 dn Quy
hoach téng mat bc%ng dwoc phé duyét theo hinh thirc thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué).

5. Tai san gin lién véi khu dat: Tai san gan lién voi dat tai khu dat da
duoc phéa d&, huy bo trude khi to chire dau gia quyén st dung dat theo Cong van
s6 3092/UBND-ND ngay 19/3/2025 ctia UBND thanh phé Hué. Nha dau tu
trang dau gia quyén st dung dat co trach nhiém hoan tra gid tri con lai cua tai
san gan lién v6i dat duoc theo ddi trén s6 sach ké toan tai thoi diém thyc hién
pha d&, huy bo (theo quy dinh tai diém & khoan 7 Piéu 13 Nghi dinh sé
03/2025/NP-CP ngay 01/01/2025, diém d. e khodn 7 Piéu 37 Nghi dinh sé
186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu).

6. Ha tang ky thuit gin lién véi khu dat: Khu dat tiép giap véi dudng
Ha Huy Tap, T6 Hiru, Bui San, duong néi tir dwong Ba Triéu vao nha thi ddu Ba
Triéu. Hé thong ha tang k¥ thuat cac tuyén dudng niy da dugc dau tu ha tang ky
thuat hoan chinh; tuy nhién duong ndi tir dudng Ba Triéu vao nha thi dau Ba Triéu,
dudong Ha Huy Tap chua hoan thién 16 gidi theo quy hoach dugc duyét; hé théng
thoat nuéc ngam trong khu dat, tram bién ap cp dién cho khu vuc chua dung
tuyén, dung vi tri theo quy hoach. Nha dau tu tring dau gia phai dau tu hoan chinh
16 gidi cac tuyén duong bén ngoai pham vi khu dat duoc giao, dau tu hoan tra hé
thong ha ting k¥ thuat nhu thoat nudc, cay xanh, ha tang k¥ thuat khac lién quan
dén cac tuyén duodng, tram bién ap cip dién, dam bao khdp ndi cac hé théng ha
tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi du 4n duoc giao, dam bao thong nhat, dong
bd voi quy hoach tong mit bang da dugc UBND thanh phd Hué (cii) phé duyét.

7. Thong s6 quy hoach diu tw trén khu dat: Thuc hién theo Quyét
dinh s6 12238/QB-UBND ngay 30 thang 12 nim 2024 ciia UBND thanh phd
Hué (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach tong mit bang (ty 1& 1/500) T6 hop khu
nha ¢, thwong mai - dich vu tai khu dat trude nha thi ddu Ba Triéu va sin bong
da phuong Xuan Phu (nay 1a phudng V§ Da), thanh phd Hué.

8. Muc dich sit dung dat: Cin ctr theo Quyét dinh chip thuin chu
truong dau tu du an T6 hop khu nha ¢, thuong mai — dich vu tai khu dat trudce
nha thi ¢ddu Ba Triéu va san bong da phuong V¥ Da, thanh phd Hué dugc UBND
thanh pho Hué phé duyét tai Quyét dinh s6 737/QD-UBND ngay 27/2/2026 va
D6 an Quy hoach tong mit bang (ty 1& 1/500) T6 hop khu nha ¢, thuong mai -
dich vu tai khu dét truc nha thi ddu Ba Triéu va san bong da phuong Xuan Phu
(nay 1a phuong V§ Da), thanh phé Hué dugc UBND thanh phé (cii) phé duyét
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tai Quyét dinh s6 12238/QD-UBND ngay 30/12/2024 va quy dinh chi tiét loai
dat trong nhom dét phi nong nghiép tai Piéu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh pht, muc dich sir dung dat ctia khu dat dau gia nhu sau:

8.1. Dat ¢ d6 thi: 12.920,21 m?; trong do:

- bat xay dung nha ¢ két hop kinh doanh (shophouse): 8.969,17 m?;
- Bat xay dung nha ¢ biét thy: 1.358,37 m%;

- Bat xdy dung nha ¢ chung cu hdon hop: 2.592,67 m2;

8.2. it cong trinh giao thong: 10.270,82 m?;

8.3. Pat cong trinh ning lugng, chiéu sang cong cong (tram bién dp):
78,89 m?;

8.4. Dat khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong (cdy xanh,
vueon hoa): 2.393,48 m?.

9. Thoi han sir dung dit: 50 nam ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dat,
cho thué dat caa Chu tich UBND thanh phé (theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 172
Ludt Pat dai, diém d khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay
12/6/2025).

9.1. Bdi v6i dat ¢ db thi, thoi han giao dat cho nha dau tu dé hoat dong
thuc hién du an 14 50 nam; khi nha dau tu da dau tu xdy dung va ban nha & gan
lién véi quyén s dung dat thi ngudi mua nha ¢ duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat v6i thoi han sir dung on dinh 1au dai (quy dinh tai khodn 1
Piéu 171 va khodn 2 Piéu 174 Ludt Dat dai ndm 2024). Chi s hitu cin ho
chung cu dugc cap Gidy chimg nhan véi thdi han on dinh 1au dai (theo quy dinh
tai diém ¢ Khodn 3, Piéu 92 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP).

9.2. B6i véi phan dién tich mé rong cong trinh ngdm cua khdi nha
chung cu hdn hop, khdi nha & thap ting nam phia dudi long dat ciia phan dat
quy hoach xdy dung cong trinh cong cong gdm cong trinh ha tang k¥ thuat,
duong giao thong, cdy xanh theo P a4n Quy hoach tong mit bing dugc phé
duyét: Thoi han cho nha dau tu trang d4u gia quyén s dung dat thué dat theo
thoi han thuc hién du an dugc phé duyét 1a 50 nam. DPéi vai cong trinh khac,
thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

10. Hinh thire sir dung dat:

10.1. B6i v6i phan dién tich dat ¢ d6 thi: Nha dau tu tring dau gia duoc
Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat véi thoi han 50 nim thong qua dau
gia quyén sir dung dat.
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10.2. B6i v6i phan dién tich dat xay dung cic cong trinh ha tang ky
thuat gom dat xay dung duong giao thong, cdy xanh, xdy dung hé thong cap
dién, chiéu sang (gém tram bién ap), cap nudc, thoat nudc,....nam ngoai pham vi
dat nha & chung cu: Nha dau tu trang ddu gia dugc Nha nudc giao dat khong thu
tién stir dung dat dé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trong pham vi dy an theo
dung quy hoach va ho so thiét ké dugc cap c6 tham quyén phé duyét. Nha dau tu
ban giao toan bd cong trinh ha tang k¥ thuat nay cho Nha nudc dé to chirc quan
1y, van hanh, khai thac sau khi hoan thanh, déng bo ha t?mg ky thuat cua du an.

10.3. D6i v6i phan dién tich 4.725,98 m? xay dung mo rong cong trinh
ngam ctia khéi nha chung cu, khbi nha & thap ting (theo D6 4n Quy hoach tong
mit bang dugc phé duyét) nam phia dudi long dat ctua phan dién tich dat quy
hoach xdy dung cong trinh cong cong gém cong trinh ha ting k¥ thuat, duong
giao thong, cdy xanh (thudc quy dat ban giao lai cho Nha nwée quan 1y): Nha
dau tu tring ddu gia dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué 50 nam (Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu 98 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi, phan dién tich nay khéng
dwoc cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat; dwoc chitng nhdn sé hitu cong
trinh ngam dwéi mat dat néu nha dau tw ¢é yéu cau).

11. Muc tiéu du an: Cu thé héa Quy hoach phan khu Khu trung tim phia
Poéng thanh phd Hué, thanh phdé Hué, tinh Thira Thién Hué (cii); timg budc hoan
thién cac dinh hudng phat trién khong gian d6 thi, gop phan hoan chinh hé théng
két cau ha tang theo dinh hudng cua thanh phé Hué. Xay dung hé théng ha ting
k¥ thuat, ha ting xa hoi dong b va c¢6 chat luong cao phi hop quy hoach. Khai
thac nang cao hiéu qua sir dung dat, xdy dung do thi hién dai, gop phan diy nhanh
tdc d6 d6 thi hod. Tao dong luc phat trién kinh té - x3 hoi cho dja phuong.

12. Quy mé du an: Theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du
an T6 hop khu nha ¢, thwong mai — dich vu tai khu dat truéc nha thi dau Ba
Triéu va san bong d4 phuong V§ Da, thanh phd Hué duoc UBND thanh phd
Hué phé duyét tai Quyét dinh s6 737/QD-UBND ngay 27/2/2026 va P6 an Quy
hoach tong mat bang (ty 1& 1/500) T6 hop khu nha &, thuong mai — dich vu tai
khu dat trudc nha thi du Ba Triéu va san bong da phuong Xuan Pha, thanh phd
Hué, tinh Thira Thién Hué dugc UBND thanh ph6 Hué phé duyét tai Quyét dinh
s6 12238/QD-UBND ngay 30/12/2024.

Vé quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: Nha dau tu tring déu gia c6 trach
nhiém dong khoan tién twong duong gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dat
& cia du an (khoang 2.584,042 m?) dé dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 83 Luit Nha & nim 2023 va khoan 1 Piéu 19 cta Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pha. Thoi diém ndp tién
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tuong dwong gia tri (20%) quy dat & theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu. S6 tién ma Nha dau tu tring
dau gia phai nop thuc hién theo quy dinh cua phéap luat Nha &, phap luat Dat dai
va cac quy dinh c6 lién quan khéc.

13. Tong von dau tu cia dw an: Khoang 998.917.939.000 dong (Bing
chir: Chin tram chin muoi tam ty, chin tram muoi bay triéu, chin tram ba muoi chin
nghin dong). Tong von dau tu ctia du an khong bao gom tién sir dung dat va tién
hoan tra gia tri con lai cta tai san gén lién véi dat thude pham vi thuc hién du an.

14. Tién d6 thwe hién dw an: Thuc hién theo Quyét dinh s6 737/QD-
UBND ngay 27/02/2026 cia UBND thanh phé vé viéc Quyét dinh chap thuan chi
truong dau tu du an T6 hop khu nha ¢, thuong mai - dich vy tai khu dét trudc nha
thi ddu Ba Triéu va san bong da phuong V¥ Da, thanh phd Hué, cu thé:

- Tién @6 gop von va tién do du kién huy dong cic ngudn von: Sau khi
duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét két qua trang dau gia quyén st
dung dat dé thyc hién du 4n, nha dau tu phai dam bao ngudn von trién khai du
an, trong do:

+ Von tu ¢6 cta nha dau tu: 199.783.588.000 dong (t6i thiéu 20% tong
vbn dau tu dy kién);

+ Vén huy dong tir cac to chuc tin dung khac: 799.134.351.000 dong
(t6i da 80% tong von dau tu du kién).

- Tién do xay dung co ban va dua dy 4n vao hoat dong: Tong thoi gian
thuc hién du 4n khong qua 60 thang ké tir ngay dugc giao dat; trong d6 khoi
cong cham nhat trong thoi han 12 thang ké tir ngy duogc giao dat.

- So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan:
Nha dau tu duoc lya chon thyc hién du an dugc phép phan ky dau tu trong qué
trinh thuc hién du an

(Thoi gian trén khéng tinh truong hop bat kha khdng hodc do nguyén
nhén khach quan dwoc cdp c6 tham quyén cho phép).

15. Ky quy bao diam thue hién dw an dau tw: Nha dau tu trang dau gia
khong phai ky quy bao dam thuc hién Dy an dau tu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 30 ctia Luat Pau tu ndm 2025.

16. Piing ky cap Gidy chirng nhan ding ky dau tu: Sau khi c6 Quyét
dinh cong nhan két qua trang du gia, Quyét dinh giao dat, cho thué dat, truong
hop thuc hién thi tuc cdp Gidy ching nhan ding ky dau tu theo quy dinh tai
Diéu 26 Luat Pau tu 2025, nha dau tu lién hé S& Tai chinh dé thyuc hién cac thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat dau tu.
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17. Cac diéu kién khac dé thyc hién dy an dau tu:

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién du an dau tu dang theo
ndi dung chap thuin chu truong dau tu cia co quan nha nudc cd tham quyén phé
duyét; t6 chtrc thue hién du 4n va kinh doanh dang tién d6 cam két, tuan thu cac
quy dinh cua phap luat hi¢én hanh: Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat Bao v¢é moi
truong, Luat Dit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Thué va
cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

- V& bao vé mdi trudng va phong chdy chita chdy: Nha dau tu thuc hién
theo dung cac quy dinh Phép luat hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién dy 4n, trudng hop phat sinh dat dao phai d6
thai, Nha dau tu co trach nhiém thyc hién theo quy dinh vé quan 1y chat thai ran
tai Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay 07/3/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
(nay 1a thanh phé Hué).

- Nha dau tu xay dung nha ¢ va hé thong ha ting k¥ thuat theo dung quy
hoach chi tiét duoc duyét (bao gdm Tram bién ap), ndi dung chip thuan chu
trwong dau tu, tun thu thiét ké, tiéu chuan dién tich nha & va nodi dung du 4n da
duogc phé duyét; t6 chirc thuc hién dy an ding tién d6 cam két, tuan thu céc quy
dinh cta phap luat hién hanh: Luat Pau tu, Luét Xay dung, Luat Bdo vé moi
truong, Luat DAt dai, Luat Thué va cac vin ban phap luat khac co lién quan.

- Sau khi hoan thanh thyuc hién du an, nha dau tu c6 trach nhiém lap hod
so hoan thanh du 4n dé nghi UBND phudng V¥ Da, cac So chuyén nganh (theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2016/QD-UBND ngay 20/7/2016 ciia UBND tinh
Thira Thién Hué (nay la UBND thanh phd) hodc c6 van ban sira doi, bd sung,
thay thé (néu c6)) to chirc nghiém thu ban giao va quan 1y cac hang muc cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tr:ing xa ho1 thudc du an theo quy dinh.

- Viéc nghiém thu, ban giao nha &, céng trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
xa hoi theo du an phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha &, phap luat
vé xay dung va quy dinh khac cta phap luat ¢ lién quan; bao dam chat luong,
an toan trong xay dung, van hanh, khai thac, st dung cong trinh, yéu cau vé
phong chay, chira chdy va bao vé méi trudong.

- Nha dau tu chiu trach nhiém vé chét luong cong trinh va phai bao hanh doi
v6i cong trinh chuyén giao theo quy dinh ctia phap luat. B6i v6i cong trinh d3 qua st
dung, trudc khi chuyén giao phai tién hanh danh gi4 cht luong, gia tri va hoan thanh
cac cong tac bao tri can thiét. Pbi voi cac cong trinh ha ting ky thuat chua chuyén
giao thi cht du tu ¢6 trach nhiém quan 1y va dam béao chat luong van hanh.

- Pbi véi cong trinh nha &, nha dau tu thuc hién chuyén nhuong nha &
gin lién voi quyén st dung dit theo cac quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2024,
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Nha & nim 2023. Nha dau tu



7

khong duoc phan 16 ban nén, phai xdy dung nha ¢ theo Gidy phép xdy dung
duoc cdp. Nha dau tu trang dau gia chi dugc phép kinh doanh nha ¢ hinh thanh
trong twong lai khi dép umg céc diéu kién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh phap luat khac lién quan. Nha dau tu ¢6 vin ban bao
céo dinh ky tién d6 dau tu xay dung gui co quan chuyén mén vé xay dung dé
theo ddi, kiém tra qua trinh trién khai thuc hién.

- Khong cho phép to chtic, ca nhan nudc ngoai duge sd hiru nha ¢ tai du
an nay.

- Viéc cp Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién v&i dat thuce hién theo quy dinh phdp ludt vé dat dai va phap luat khac
co lién quan.

II. GIA KHOI PIEM PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT, GIA TRI
HOAN TRA CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT VA NGHIA VU TAI
CHINH KHAC:

1. Gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat:

Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dau tu du 4n
T6 hop khu nha ¢, thuong mai - dich vu tai khu dat truc nha thi dau Ba Triéu
va san bong da phuong V¥ Da thyuc hién theo Quyét dinh cua Chil tich UBND
thanh phd vé viéc quy dinh gia dat dé dau gia quyén sir dung dat thuc hién dau
tu du an noi trén.

2. Hinh thirc ndp tién sir dung dat:

Nha dau tu tring dau gia ndp tién st dung dat, tién thué dit timg dot vao
ngan sach Nha nudc theo két qua trang dau gia va Thong bao ndp tién s dung
dat, tién thué€ dat cia co quan Thué.

3. Dy kién s6 thu tién thué dat ddu gia cho thué quyén sir dung dat:

Du kién sb thu tién thué dat dé dau gia cho thué quyén sir dung dat thuc
hién dau tu du an T6 hop khu nha &, thwong mai - dich vu tai khu dat truc nha
thi diu Ba Triéu va san bong d4 phuong V§ Da khoang 378.196.000.000 dong.

4. Mirc thu tién dit truéc:

Mirc thu tién dit trude duge xac dinh bang 20% tinh trén gia khoi diém
dau gia quyén st dung dat da duge Chu tich UBND thanh phd phé duyét.

T chirc hanh nghé d4u gia tai san thu tién dit trude cua nha dau tu tham
gia dau gia theo diing quy dinh cua Luat D4u gid tai san va Ludt stra ddi, bd sung
Luat Dau gia tai san 2016. K& tir khi cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién
dat trude va tién 13 (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc
hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia.



5. Budce gia:

Budc gia duoc xac dinh twong duong 2% trén tong sd tién tinh theo gia
khéi diém dau gia da duge Cha tich UBND thanh pho phé duyét va tinh cho mot
vong dau ke tir vong dau thu 2 tré di.

6. Pon gia thué dit xdy dung mé rong cong trinh ngdm ciia khoi
nha chung cw, khoi nha & thap tang theo Po an Quy hoach chi tiét rit gon
dwgc phé duyét:

Pon gi4 thué dat duoc tinh bang 15% cta don gid tring diu gia dat trén bé
mat (don gid tring ddu gid quyén sir dung dat ciia cdc cong trinh trén mdt dat gom
cdc khoi c6 ky hiéu: OTM-1 dén OTM-6, OHH va OBT) vé6i hinh thirc thué dat tra
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich st dung va thoi han sur
dung dat cua du an (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi; Diéu 3 Quyét dinh s6 48/2026/0D-UBND
ngay 10/6/2026 cia UBND thanh phé Hué vé viéc quy dinh mirc ty 1é phdn trim
(%) tinh don gid thué dat tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh thirc
ddu gia, don gid thué dat dé xdy dung céng trinh ngam, don gid thué dat doi véi
phan dién tich dat ¢6 mat nuée trén dia ban thanh phé Hué).”

7. Gia tri tai san gin lién voi dat:

Nha dau tu trang dau gid quyén st dung dat co trach nhiém hoan tra gia
tri con lai cua tai san ge"ln lién v&i dat duoc theo ddi trén sb sach ké toan tai thoi
diém thuc hién pha d&, huy bo (theo quy dinh tai diém d khoan 7 Piéu 13 Nghi
dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 va diém d. diém e khodn 7 Piéu 37
Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh ph).

Gia tr1 con lai cua tai san gén lién voi dat duge theo ddi trén sb sach ké
toan tai thoi diém thuc hién phd d&, huy bo 1a 2.333.326.425 ddng (Theo Quyét
dinh sé 1659/0D-UBND ngdy 12/7/2023 ciia UBND thanh phé Hué, Cong vin
s6 3092/UBND-NP ngay 19/3/2025 cua UBND thanh phé, Céng vin sé
624/STC-QLG&CS ngay 28/3/2025 cua S6 Tai chinh va Céng vin s
211/SNNMT-PTQD ngay 14/3/2025 cua So Nong nghiép va Moi truong). Nha
dau tu trang ddu gia ndp tién hodn tra gid tri tai san gan lién véi dat vao ngan
sach Nha nudc theo Thong bao ctia Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd Hué.

8. Gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dit ¢ cia dy 4n di diu
tw xay dung hé thong ha tang ky thuit phai danh dé xay dung nha & xa hdi:

Nha dau tu tring déu gia co trach nhiém dong khoang tién twong duong
gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dat & cta du an (khoang 2.584,042 m?)
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha & nam 2023 va tai khoan 1 Diéu 19
cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu. Sb tién ma
Nha dau tu phai nop thuc hién theo quy dinh cua phap luat Nha &, phap luat Dat
dai va cac quy dinh c6 lién quan khéac.
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S tién ma Nha dau tu phai ndp twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu
xay dyung hé théng ha ting k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 19 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o vé
phat trién va quan Iy nha & xa hoi, dugc sira doi, bd sung tai Khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh phu, bao gom:

- Tién st dung dét ctia 20% dién tich dat & cia du an dugc xac dinh theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai (Gid tring dau gid la gid dd bao gom tam tinh
khodn tién twong dwong gid tri quy dat 20% trong tong dién tich ddt ¢ ciia dw dn
(khoang 2.584,042 m?)).

- S tién twong dwong chi phi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
duogc xac dinh béng ty 1€ cua 20% dién tich dat ¢ trén téng dién tich dat cua du
an nhan véi tong chi phi dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat cua du 4n
tinh theo suit von dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat do Bo truong Bo Xy dung
cong bo tai thoi diém tinh tién s dung dat theo quy dinh.

Nha dau tu trang d4u gid ndp tién twong duong gia tri quy dat & da dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi vao ngan
sach Nha nudc theo Thong bao cua Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Hué.

III. TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT:

T6 chitc ddu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh ctia Luét
Piu gia tai san nam 2016, Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cta Luat Pau gia
tai san, Luat DAt dai nam 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai, Nghi
dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phil quy dinh sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai va cac van
ban phép luat lién quan khac, cu thé mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Co quan dwgc giao nhiém vu t6 chirc thwe hién viée diu gia:

Trung tAm Phat trién quy dat thanh ph Hué.

2. Pon vi thyc hién phién dau gia:

T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san duoc Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phé Hué lya chon va ky Hop dong dich vu d4u gia theo quy dinh dé thuc
hién phién d4u gia quyén st dung dat; viéc lya chon T chtrc hanh nghé dau gia
tai san thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

3. Nguoi dwoce tham gia ddu gia (nha dau tw):

T6 chire thudc dbi tuong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy an dau tu xay dung nha & thuong mai theo quy dinh tai khoan 2, khoan
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3 Diéu 119, tai khoan 1 Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024, du diéu kién lam
chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, c6 nganh nghé kinh doanh
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san, c6 nhu cau thyc hién dy 4n dau tu phi hop véi quy hoach, cac ndi
dung trong Quyét dinh chip thuan chu treong dau tu dd dugc UBND thanh phd
phé duyét va quy dinh tai Phuong 4n dau gia; dong thoi dap Gng cac diéu kién
tham gia d4u gia theo ding Phuong 4n ndy va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Té chirc tham gia ddu gia khong thudc truong hop ngudi khong duge ding
ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dau gia tai san; khong trong
thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam nging, bi dinh chi hoat
dong theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san.

Dbi véi nhém cong ty 13 tap doan kinh t& hodc cong ty me, cong ty con
theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia thi phai thdéa
thuan dé cir mot cong ty thugc nhom cong ty tham gia dau gia quyén su dung dat.

4. Hinh thirc va phwong thirc ddu gia:

Pau gia quyén sir dung dat cong khai, rong rai cho cac nha dau tu co
nhu cau bang hinh thic bo phiéu kin tryc tiép theo ting vong, lién tuc véi
phuong thue tra gia 1én cho dén khi khong con nha dau tu ndo yéu cau dau gia
tiép, nha du tu c6 murc gia tra cao nhat 13 nha dau tu trang du gia.

5. Thong bao, niém yét diu gia va tiép nhan hd so:

Trén co s Quyét dinh phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dét,
Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dau gia, Quyét dinh ddu gia quyén st dung
dat cia UBND thanh phd; T chirc hanh nghé d4u gia tai san di duoc Trung tim
Phat trién quy dét thanh phd Hué lua chon theo quy dinh c6 trach nhiém sau:

- Thong bao, niém yét cong khai lién tuc thong tin viéc ddu gia theo
dung quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 57 cua Luat Pau gia tai san 2016, duoc sira
dodi, bod sung tai khoan 21 va khoan 37 Diéu 1 cua Luat sira doi, bo sung mot )
diéu cua Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 27/6/2024. Ngoai viéc
niém yét, théng bao cong khai viéc dau gia tai cac dia diém, cac phuong tién
truyén thong theo diing quy dinh, thong tin ddu gia duoc dang tai 1én cong thong
tin dién tir thanh phd Hué, Trang thong tin dién tr S& Nong nghiép va Moi
truong thanh phd Hué (website: http:/www.snnmt.hue.gov.vn).

- Thyc hién ban hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhan hd so tham gia
dau gié tai tru s& cia t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san theo dung quy dinh tai
khoan 2b va 2¢ DPiéu 38 Luat Diu gia tai san 2016 dugc sta ddi, bd sung tai
khoan 23 Diéu 1 cta Luét sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat PAu gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 27/6/2024.


http://www.snnmt.hue.gov.vn/
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6. Piéu kién dwoc tham gia dau gia:

T6 chiic quy dinh tai khoan 3 Muc III néu trén ding ky tham gia dau gia
thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hop 1¢, tién dat trude cho t6 chie hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh va dugc tham gia dau gia khi ho so dang ky dap
g day du cac yéu cau, diéu kién tham gia du gia theo quy dinh: tai khoan 3 Piéu
125 Luat Dét dai ndm 2024; tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 ciia Chinh phu, duoc sira doi, bo sung tai diém a khoan 6 Piéu 13
Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu; tai khoan 1 Biéu 36
Luat Nha ¢ nam 2023; tai khoan 1, khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 va cac quy dinh phap luat lién quan, cu thé nhu sau:

6.1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do T6 chirc hanh nghé
dau gia tai san thuc hién phién ddu gia phat hanh (cé quy dinh vé cdc loai gidy to
kém theo Phiéu ding ky); trong d6 c6 ndi dung Nha dau tu chap nhan gia khoi
diém va Phuong an dau gia da duoc phé duyét, cam két ndp tién thué dat theo
dung thoi han quy dinh, sir dung dat dung muc dich thué dat, ding quy hoach,
ding cac quy dinh cta Luat Dit dai, Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Nha o, Luat Bao vé méi trudng va cic van ban phap
luat khac ¢6 lién quan; thuc hién dau tu xay dung Du &n dam bao téng muc dau
tu, dang ho so thiét ké dugc phé duyét, ddm bao chat luong cong trinh va tién do
dua du an vao hoat dong theo Phuong an déu gia va quy hoach xay dung chi tiét
thuc hién Dy 4n dau tu.

6.2. Co6 Bao cao dé xuat Dy an dau tu phu hop véi cac thong sb quy
hoach va dam bao cac yéu cau theo Phuong an dau gia ndy, bao gdbm thuyét
minh va cac ban vé thiét ké du 4n; Dy 4n dau tu phai thé hién tinh hiéu qua kinh
té - xa hoi (gidi quyét viéc lam cho lao déng, nép ngan sdch, céc chi sé kinh té
hiéu qud, hiéu qua sir dung dat cao méi trwong va cde van dé lién quan khdc
theo quy dinh), pht hop véi muc tiéu kéu goi dau tu ctia thanh phd.

6.3. Co cam két tién do thuc hién dy an theo tién do quy dinh tai Quyét
dinh chap thuan chi truong dau tu s6 737/QD-UBND ctia UBND thanh phd cép
lan dau ngay 27/02/2026, thé hién qua Bang tién do thuc hién Dy an chi tiét dén
ting hang muc cong trinh va sb tién dau tu phi hop véi tién do dau tu timg hang
muc cong trinh do.

6.4. Co cam két téng muec dau tu thuc hién dy an dé xuét trong hd so tham
gia dau gia t6i thiéu 998.917.939.000 dong (khdng bao gom tién sir dung dat dé
thue hién Dy dn dau tw va tién hoan trd gid tri tai san gan lién véi dat) va cb ning
luc tai chinh dé dam béo viéc st dung dét theo tién d6 ctia Dy 4n dau tu dé xuit:

a) Nha dau tu c6 ho so, gidy to chimg minh vén chu sé hiru dé thuc hién
du an khong thap hon 20% tong muc dau tu cia Dy 4n dé xuat trong hd so tham
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gia dau gia; thé hién qua bao cdo giai trinh ning lyc tai chinh ciia Nha dau tu,
dinh kém tai liéu chirmg minh hop phép khéc theo quy dinh ctia Luat Pau tu.

- Vén chu sé hitu ciia nha dau tu dugce xac dinh trén co s& cac s6 licu tai
chinh ctia nha dau tu trong Bao cdo tai chinh 02 nim gan nhét da dugc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toan va Bao céo tai chinh giira nién do theo quy dinh cua
phap luat di dugc kiém toan (néu co); trudng hop Nha dau tu 1a doanh nghiép
méi thanh 14p trong nim thi vén chu s& hitu ctia nha dau tu duoc xac dinh cin
clr vao Bdo cdo tai chinh di dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong
khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudce thoi diém béo céo tham gia
dau gia hodc Bdo céo tai chinh giira nién do tai thoi diém gan nhat trude thoi
diém bao céo tham gia d4u gia di dugc kiém toan.

- Nha dau tu ¢6 vin ban chimg minh ngudén vén so hiru néi trén chua
duoc sir dung cho cac du an khac dé chimg minh nang luc tai chinh. Truong hop
tai cung mot thoi diém, Nha dau tu tham gia nhiéu dy an va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc dy an va cac khoan dau tu
tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu sd hitu ctia nha du tu dap ang du
cho toan bd s6 von chu sé hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du an
va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

b) Nha dau tu c6 ho so, tai liéu chirmg minh ty 1& du no tin dung, du ng
trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chil s hitu bao dam theo dung Piéu 5 Nghi
dinh 96/2024/ND-CP ngay 27/4/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sd
diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

c) Co6 cam két hd tro tai chinh cua cong ty me; cam két hd tro tai chinh
cta to chuc tai chinh; bao lanh vé nang luc tai chinh ctia nha dau tu dé thuc hién
du an dau tu dbi véi phan von con lai cia du an, tién str dung dat, tién thué dat
va tién hoan tra gia tri tai san trén dat ngoai von chu so hitu cta nha dau tu dé
thuc hién du an.

6.5. T6 chtrc tham gia ddu gia phai c6 ho so chimg minh ning luc va
kinh nghiém trong viéc phat trién dy an dé thuc hién du an dau tu xay dung nha
& (theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 125 Ludt Pat dai va diém ¢ khodn 2 Piéu 35
cua Ludt Nha 0):

6.6. Co vian ban cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat
dai hodc c6 vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai (d@oi vdi tat cd cdc thira
dat dang sir dung trén dia ban cd nwdéc) nhung da chap hanh xong quyét dinh,
ban an d c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém ndp ho
so ding ky tham gia dau gia d6i v6i truong hop nha dau tu dang st dung dat do
Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuc hién Dy an dau tu khéc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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6.7. C6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép v6i nganh nghé kinh
doanh bat dong san theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023.

6.8. Co cam két khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat
dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

6.9. Thuc hién nop day du hod so tham gia dau gia hop 1& va nop khoan
tién dat trude theo quy dinh.

Trong thoi han 01 ngay 1am viéc ké tir ngay hét han tiép nhan ho so, T6
chtrc hanh nghé dau gia tai san giri mot bo hd so duge niém phong ciia nha dau
tu tham gia ddu gia cho Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Hué. Trung tim
Phét trién quy dat thanh phé Hué c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi cac So,
nganh lién quan t6 chic xét duyét diéu kién dugc tham gia ddu gia quyén st
dung dét thyc hién dy an dau tu cua cc nha dau tu ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 6 Muyc III ciia Phuong 4n nay, trir diéu kién noép khoan
tién dit trude theo quy dinh.

Ngay sau khi c6 két qua xét duyét diéu kién duoc tham gia dau gia,
Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Hué thong bao cho To chirc hanh nghé
dau gia tai san danh sach nha dau tu dép ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia
va nha dau tu khong dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhat 05
ngay lam viéc trudc ngady mo phién du gia.

T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bao riéng bang vian ban cho
timg nha dau tu tham gia dau gia vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia cham nhét 03 ngay lam viéc trudc ngdy mé phién dau gia.

7. Piéu kién to chirc phién dau gia khu dat:

- Phién dau gia duoc to chirc khi c6 it nhét tir hai (02) nha dau tu dang
ky tham gia dau gia trd 1én c6 ho so dang ky dap tmg cac yéu cau, diéu kién
tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 6 Muc III ctia Phuong 4n nay va c6 it
nhat hai (02) nha dau tu tham gia phién dau gia;

- Truong hop sau khi dua ra ddu gia lan thir 01 nhung khong thanh theo
quy dinh cua Luat Dat dai 2024, Luat D4u gia tai san va Luat stra doi, bo sung
Luat Pau gia tai san nam 2016 thi tiép tuc to chirc dau gia lan tht 02;

- Trudng hop sau khi dua ra ddu gia 02 1an nhung khong thanh theo quy
dinh thudc truong hop da hét thoi han ding ky ma chi c6 mot nha dau tu dang
ky tham gia dau gia hoic khong c6 nha du tu tham gia dau gia thi Trung tim
Phét trién quy dat bao cdo S& Nong nghiép va Moéi trudng trinh UBND thanh
phd xem xét, chi dao thuc hién theo quy dinh.
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- Trudng hop sau khi dwa ra dau gia 02 1an nhung khong thanh trir 02
truong hop dau gia khong thanh néi trén, Trung tam Phat trién quy dat ti€p tuc
to chirc thuc hién viéc dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

8. Mirc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia:

T6 chic hanh nghé dau gia tai san chiu trach nhiém thu tién ban ho so
moi1 tham gia dau giad vl mue thu theo quy dinh hién hanh.

9. Thoi gian té chirc ddu gia: Thoi gian thuc hién dau gia nim 2026 va
nhirng nam tiép theo cho dén khi van ban phép luat lién quan co6 sy thay doi.

10. Trinh tw t6 chirc phién déu gia: Thyc hién theo quy dinh cua Luat
Péu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sb 37/2024/QH15 sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Pau gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
27/6/2024.

IV. CONG NHAN KET QUA PAU GIA; NOP TIEN TRUNG PAU
GIA, TIEN HOAN TRA GIA TRI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, TIEN
TUONG PUONG GIA TRI QUY PAT 20% TRONG DIEN TiCH PAT O
CUA DU AN; QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, BAN GIAO THUC PIA KHU
PAT; XU LY VIEC KHONG PUA PAT VAO SU DUNG HOAC CHAM
TIEN PO SU DUNG PAT:

1. Cong nhin két qua diu gia:

- Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay két thic
phién du gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san chuyén két qua dau gia, bién
ban phién dau gia, danh sach nguoi tring dau gia cho Trung tdm Phat trién quy
dat thanh phd Hué.

- Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan ban
giao ho so va Bién ban két qua phién dau gia quyén st dung dét, Trung tim Phat
trién quy dat 1ap ho so, giri So Nong nghiép va Méi truong dé trinh Cha tich Uy
ban nhan dan thanh phd ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat.

2. Nop tién tring diu gia, tién hoan tra gia tri tai san gan lién véi
dat va tién twong dwong gia tri quy dit 20% trong tong dién tich dit & ciia
du an vao Ngan sach Nha nwéc:

a) Can ctr Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia cta Chu tich
UBND thanh phd, Trung tdm Phat trién quy dét c6 trach nhiém Théng bao cho
nha dau tu tring dau gia dugc biét dé lién hé 1am thu tuc va ndp du so tién tring
dau gia va tién hoan tra gia tri tai san gin lién v6i dat. TO chirc hanh nghé dau
gia tai san nodp tién dit coc cua nha dau tu trang ddu gia vao Ngan sach Nha
nudc theo dung quy dinh.
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Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc Quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia ctia Cha tich UBND thanh phd, co quan
thué c6 trach nhiém giri thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bang van
ban cho nha dau tu trang dau gia ndp du sd tién trang d4u gia quyén sir dung dat
vao Ngan sach Nha nudc va cac khoan thué, 18 phi lién quan theo quy dinh.

b) Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Nha dau tu tring ddu gid c6 trach nhiém ndp tién trung dau gia vao
Ngan sach Nha nudc theo thdi han ndp tién tai Thong béo cla co quan thué.
Kho bac Nha nudc tai thanh phd Hué va co quan thué theo ddi viéc ndp tién vao
Ngan sach Nha nudce theo ding quy dinh.

- Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sit dung dat (thuc hién theo quy
dinh tai diém a, diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025, diém a khodin 4 Diéu 21, diém a khodn 3 Diéu 43 Nghi dinh
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii va diém a khodn 2 Piéu 5,
diém b khodn 3, diém a, diém b khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh 126/2020/NP-CP
ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé Piéu ciia Ludt Quan 1y thué):

+ Pot 1: Cham nhét 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo cia co
quan thué, nha dau tu tring ddu gia lién hé voi Kho bac Nha nudc tai thanh phd
Hué (hodc co quan duoc Kho bac Nha nudc tai thanh phd Hué uy nhiém thu) ndp
50% s tién tring ddu gid (dd bao gom sé tién dét coc ma nha dau tw dd ndp);

Qua thoi han ndp tién dot 1, Nha dau tu trang ddu gia chwa ndp du 50%
s6 tién trang ddu gia noi trén thi ngoai so tién chua ndp, Nha dau tu tring du
gia phai ndp thém tién cham ndp nhung khong qua 60 ngay d6i voi s tién chua
ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

+ Pot 2: Cham nhét 13 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo cia co
quan thué€, nha dau tu trang dau gia phai nop 50% so tién trang dau gia con lai
vao Ngan sach Nha nudc.

¢) Nha dau tu tring ddu gia co trach nhiém ndp tién hoan tra gia tri tai
san gan lién v4i dat, tién twong duong gia tri quy dat 20% trong tong dién tich
dat ¢ ctia du 4n vao Ngan sach Nha nuéc theo dung thoi han quy dinh cua viéc
nop tién trang déu gia noi trén.

d) Néu qua thoi han 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bao cua co
quan thué, nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién tring
dau gia vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh thi co quan thué co trach nhiém
thong bao dén S& Nong nghiép va Moi trudng dé trinh Cha tich UBND thanh
phd hay quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia. Nha dau tu trang ddu gia
khong duoc nhén lai tién dit coc. Déi véi truong hop nha dau tu trang déu gia
da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu
hon so v&i s6 tién dat coc (khong tinh 13i) theo quy dinh.
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3. Quyét dinh giao dit, cho thué dit, cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, quyeén sé hiru tai san gan lien véi dat va ban giao dat tai thuc dia:

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nha du tu hoan
thanh nop tién trang du gia, tién hoan tra gia tri tai san gan lién v4i dat va tién
twong duong gia tri quy dat 20% trong téng dién tich dat ¢ ctia dyu 4n vao Ngan
sach Nha nudc, co quan thué va Kho bac nha nude tai thanh phd Hué thong bao
dén S& Nong nghiép va Moéi truong vé viée nha dau tu di hoan thanh viéc ndp
tién trang d4u gia quyén st dung dat, tién hoan tra gia tri tai san gan lién v4i dat
va tién tuong dwong gid tri quy dit 20% trong tong dién tich dat ¢ cua du an
theo dung quy dinh.

Sau khi d3 nhan dugc thong bao cta co quan thué va Kho bac nha nuéc
tai thanh ph6 Hué, S& Nong nghiép va Mbi trudng trinh Chii tich UBND thanh
phd ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dat, ky cip Gidy ching nhan quyén
str dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho nha dau tu trang dau gia
theo quy dinh. S& Nong nghiép va Mai trudng ky Hop dong thué dat, phdi hop
v6i cac don vi lién quan to chic ban giao dat trén thuc dia, trao Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat cho nha dau tu
trang dau gia; chi phi lién quan dén viéc dang ky cap Giay ching nhan quyén s
dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat do Nha dau tu tring ddu gia nop
theo quy dinh hién hanh.

4. Xir Iy viéc khong dwa dat vao sir dung hoiic chim tién dd sir dung
dat: Thyc hién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

V.HUY KET QUA TRUNG DAU GIA:
1. Két qua trang dau gia bi hiy trong cac truong hop sau:

a) Hop ddng dich vu d4u gia bj Toa an tuyén bd vo hiéu theo quy dinh
ctia Phap luat vé dan sy trong trudng hop to chirc tring ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b Khoan 5 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016
dugc stra d6i bd sung tai diém e khoan 5 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung Luat Piu
gia tai sdn nam 2016.

b) Hop dong dich vu dau gia bi huy theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
ctia Luat Pau gia tai san.

¢) Trong truong hop ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia,
nguoi tring d4u gia, to chirc hanh nghé ddu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi
thong ddng, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch
thong tin tai san ddu gia hodc ho so tham gia d4u gia hodc két qua dau gia tai san.

2. Trong trudng hop két qua tring dau gia bi huy theo quy dinh tai
khoan 1 Muc nay thi cac Bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
tai san dd nhan va sb tién da nop. Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng theo
quy dinh cua phap luat.
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3. Truong hop két qua trang dau gia bi huy theo quy dinh tai diém b, ¢
khoan 1 Muc nay thi Trung tdm Phat trién quy dat bao cao S& Nong nghiép va Moi
truong trinh UBND thanh phé thyc hién viéc huy Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gi. Viée t6 chic ddu gia lai duogc thyc hién nhu dbi véi dau gia 1an dau.

VI. XU LY KHOAN TIEN PAT TRUOC KHI TO CHUC PAU
GIA QUYEN SU DUNG DAT:

1. T6 chitc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trudc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho ngudi tham gia dau gia tir chbi tham
gia ddu gia trong trudng hop co thay ddi vé gia khai diém, sd luong, chat luong
tai san thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc
dau gia da niém yét, thong bao cong khai, ngudi tham gia dau gia da nodp tién dat
truéc nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo thong bao
ctia t6 chirc hanh nghé du gia tai san hodc ngudi tham gia dau gia khong tring
dau gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Muc nay. Thoi han hoan tra tién dat
truéc cham nhat 1a 03 ngay l1am viéc ké tir ngay phién dau gia két thuc.

2. Nguoi tham gia dau gia khu dat khong duoc hoan tra tién dat trude va
khoan tién dit truéc duoc ndp toan by vao Ngan sach Nha nudc trong cac
truong hop sau:

- Nha dau tu dang ky tham gia dau gid di ndp tién dit truéc nhung
khong tham gia phién dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Pau gia tai san;

- Nha dau tu duoc cong bd tring dau gia ma tai phién dau gia tir chdi két
qua trang dau gia,

- Nha dau tu tring dau gia tir chéi ky Bién ban dau gia;

- Nha dau tu tham gia ddu gia tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra trudc
khi dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia.

VII. NGUON KINH PHI, CHI PHi TO CHUC THUC HIEN VIEC
PAU GIA:

1. Nguon kinh phi dam bao cho hoat déng dau gia quyén sir dung
dat: Dy toan ngan sach Nha nudc hang nim giao cho Trung tim Phaét trién quy
dat thanh phd Hué.

2. Chi phi dich vu té chirc thue hién viéc dau gia: Thuc hién theo quy
dinh hién hanh.
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VIII. XU LY SO THU TIEN TRUNG PAU GIA, TIEN HOAN
TRA GIA TRI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, TIEN TUONG PUONG
GIA TRI QUY PAT 20% TRONG DIEN TiCH PAT O CUA DU AN:

S6 thu tién sir dung dat, tién thué dat, tién hoan tra gia tri tai san gén lién
v6i dat va tién tuong duong gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dat & ciia du
an dugc ndp vao Ngan sach nha nude theo quy dinh./.
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