UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THUA THIEN HUE | Péc lap - Ty do - Hanh phic
: 1155 /QP-UBND - Thira Thién Hué, ngay 24 thing 6 nam 2013
CONG THONG TIN D|EN T T.T.HUE
| S0: 02,11 L QUYET PINH
DEN Mﬂg trinh ty thye hién xac dinh, tham dinh va phé duyét

gia khoi diém ban diu gia quyen st dung dit

UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cir Luat T6 chiic Hoi dong nhén dén va Gy ban nhan tinh ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cin ctr Luat dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cén cr Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cla
Chinh phu vé phuong phép xé4c dinh gia dit va khung gia cac loai dat; Nghi dinh
sb 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2003 v€ stra dbi, bd sung mot so dleu
cta Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ctia Chinh phu vé
phuong phép xéc dinh gia dit va khung gié céc loai dat;

Cian cu Thong tu 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh gia khéi diém va ché d¢ tai chinh trong hoat dong déu
gia quyén sir dung dét dé giaa dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Tai chinh,

/¢

QUYELT DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Qui dinh vé trinh tu thu'c
hién xdc dinh, tham dinh va phé duyét gid khoi diém bdn diu gid quyén sir
dung dit “ trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 7 ndm 2013.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Tai chinh, tai
nguyén va Moi truong, Xay dung, k€ hoach va dau tu; Cuc trudng Cuc Thué
tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi x&, thanh pho Hué€ va Thu truéng céac co
quan lien quan chi trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT.CHU.TICH

- TT HPND tinh; i PHO CHU T1CH
- CT vé cac PCT UBND tinh; TN O
-Luw: VT. TC, BC, TH.

L& Trudng Luu




UY BANNHAN DANTINH =~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUA THIEN HUE | Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUI bINH
Trinh tu thuwe hién Ip, thim dinh va phé duyét
phwong 4n gia khéi diém ban diu gia quyen st dung dit
( Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 1155/0P-UBND ngay 24 thdng 6 ndm 2013
cua UBND tinh)

Chuong I
NHUNG QUI PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Qui dinh nay qui dinh céac ndi dung lién quan dén nguyén tic, trinh tu thu
tuc lap, thim dinh va phé duyét phuong an gia khoi diém ban d4u gia quyén sur
dung dat dé giao d4t co thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Thira Thién Hué.

Piéu 2. P6i twong ap dung.

1. Qu¥ dat, quy nha dat thudc s& hitu nha nudc duge ban dau gia theo cac
qui dinh hién hanh cua nha nudc;
2. Cac co quan, don vi, cong chirc, vién chirc ¢6 lien quan den viéc xac

dinh, thdm dinh va trinh phé duyét mirc gia khoi diém ban dau gia quyén st dung
dit.
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Didu 3. Nguyén tic xac dinh gia khéi diém ban diu gia quyén siy dung
dat

1. Gia khoi diém quyen str dung dit déu gia dé ban dau gia quyen su dung
d4t hodc giao dat co thu tién su dung dit duoc xac dinh sat véi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong dleu kién binh thuong tai
thoi diém co quan c6 thdm quyen quyét dinh dau gia quyen su dung d4t theo muc

dich st dung méi cua thira dit ddu gia; khéng duge thip hon gia dét tai Bang gia
d4t do Uy ban nhan dan tinh ban hanh theo quy dinh phap luat

2. Péi véi quy dét co gia tri tir 10 ty dong trd 1én trén dia ban tinh Thira
Thién Hué (tinh cho mdi thira d4t va theo Bang gi4 dat do Uy ban nhén dén cap
tinh ban hanh theo loai dit dua ra d4u gid), thi S& Tai chinh thué té chirc ¢6 du
diéu kién hoat dong thdm dinh gia xac dinh gia dat, trén co s gia dit do td chuc
thidm dinh gi4 x4c dinh, S& Tai chinh lap phuong an gi4 khéi diém ban dau gia
quyén sir dung dat.

3. D1 v6i qui dat co gia tri dudi 10 ty dong, thi co-quan Tai chinh céc cip
phdi hop véi cac co quan lién quan xac dinh gia khoi diém giri Hoi dong thidm
dinh gi4 dit cua tinh thdm dinh (co quan thudng truc ctia Hoi déng tham dinh gia

dat 1a S¢ Tai chinh), trinh UBND tinh phé duyét mirc gia khdi diém ban d4u gia
quyén str dung dét.




Piéu 4. Phwong phap xac dinh gia khéi diém ban dau gia quyén siv
dung dat
Viéc xac dinh gia khoi dlém ban dAu gia quyén sir dung d4t dugc thuc hién

theo quy dinh cua Chinh phu vé phuong phép xac dinh gia dit (phuong phép so

sanh truc tiép, phuong phap thu nhap, phuong phép chiét trir va phuong phap
thang du).

Truong hop st dung phuong phap khac ngoai cac phuong phap quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay dé xac dinh gia khoi diém quyén st dung dat thi phai tuan
thil cdc quy dinh ctia Nha nudc vé phuong phép thdm dinh gia trong Tiéu chuén
thim dinh gia Viét Nam.

. . Chu'o‘ng II
TRINH TU THU TUC, THOI GIAN THUC HIEN

Muc 1. LAP PHUONG AN GIA KHOI PIEM

Piéu 5. Chuin bi ho so' dé nghi xac dinh gia dat

1. Truge ngay 10 thang 1 hang nam, Trung tAm Phat trién quy dat cac cap
c6 trach nhiém tdng hop quy dét ban déu gia trong ndm ké& hoach va chuin bi hd
so dé nghi xac dinh gia khoi diém ban dau gia quyen su dung dat giri co quan Tai
chinh dé xé4c dinh gia khoi diém ban diu gia quyén st dung dit.

2. Déi véi quy dit tiép nhén trong nam ké hoach, chdm nhét sau 15 ngay
t1ep nhan quy dét Trung tdm Phat trién quy dit cac cap c6 trach nhiém chuén bj
ho so dé nghi xédc dinh gia khéi diém ban d4u gia quyén st dung dat giri co quan
Tai chinh dé xéc dinh gia khéi diém ban diu gid quyén su dung dit.

Piéu 6. Ho so' dé nghi xac dinh gia dat (01 bd)

1. Vin ban d8 nghi x4c dinh gia khoi diém ban du gia quyén sir dung dét
(ban chinh);

( Néi dung Vin ban dé nghi xdc dinh gid dat theo biéu méu sé 1 dinh kém)

2. Van ban ctia cip c6 thim quyén cho phép dAu gia quy dét hoic ké hoach
ban dau gia quy dit di duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét(ban sao);

3. Quyét dinh phé duyét qui hoach chi tiét (ban chinh);
4. Ban vé qui hoach chi tiét hodc ban v& hién trang kém theo hinh hinh khu
dat tai thoi diém dinh gia(ban chinh);
5. Ban vé& qui hoach vé giao théng (néu cé);
Piéu 7. Lap phuong an gia khéi diém. ]
1. Déi véi quy dat c6 gia tri 16n hon 10 ty déng, S& Tai chinh thué t6 chirc
co du diéu kién hoat dong tham dinh gid xac dinh gia dat, trén co s& gid dat do to




chirc thdm dinh gia xac dinh(chung thu thidm dinh), S& Tai chinh lap phuong an
gia khéi diém ban déu gia quyén sir dung dit.

2. Béi véi quy d4t c6 gia tri dudi 10 ty déng, do UBND cap huyén quan ly:
Phong Tai chinh — ké hoach moi cac phong ban lién quan cung cép hop théng qua
phuong 4n gia khoi diém ban déu gia ‘quyén sur dung dat, két qua thong nhét tai
cudc hop théng qua bing bién ban dé lam co so bio cdo Chu tich UBND cip
huyén; ‘

3. Déi voi quy dét co gia tri dudi 10 ty dong, do UBND tinh quan ly: S¢
Tai chinh l4p phuong an gié khoi diém ban du gia quyén sir dung dat.

4. Thoi gian 18p phuong an gia khoi diém: Khong qua 10 ngay lam viéc ké
tlr ngay nhan du ho so hop 1€.

_ Trudng hop can thiét phai kéo dai them thoi gian 18p phuong én gia khoi
diém, co quan Tai chinh phai théng bao bang van ban cho Trung tam Phat trién
quy dat. Thoi han kéo dai khong qua 5 ngay.

5. Két qua thyc hién: T trinh dé nghi Hoi dong thdm dinh gia dat tinh
Thura Thién Hué thérq dinh gia dat k,hc’ri diém ban dau gia do Chu tich UBND cép
huyén (d6i véi quy dat do UBND cap huyén quan ly) hodc cia Giam doc So Tai

chinh (Péi v6i quy dat do UBND tinh quan ly hodc quy dét cé gia tri tir 10 ty
ddng trd 1én).

Muc 2. THAM PINH GIA KHOI PIEM

Diéu 8. HO so' dé nghi thAm dinh gia dat(02 bj)

1. T trinh @& nghi thAm dinh gia d4t ciia Chu tich UBND c4p huyén hoic
ctia Giam déc S& Tai chinh giri Hoi ddng thim dinh gia dét tinh Thira Thién Hué;

( Néi dung to trinh dé nghi tham dinh gid dat theo biéu mdu sé 2 dinh
kem)
2. Van ban d& nghi xac dinh gia khoi diém ban diu gia quyén st dung dat
(ban sao);

3. Vin ban ctia cdp c6 thdm quyén cho phép du gia quy dat hodc ké hoach
ban du gia quy dat di dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét(ban sao);

4. Quyét dinh phé duyét qui hoach chi tiét (ban sao);
, 5.Béan veé qui hoach chi tiét hodc ban v& hién trang kém theo hinh hinh khu
dat tai thoi diém dinh gia(ban chinh);
6. Ban v& qui hoach vé giao théng (néu cd);
Piéu 9. Thim dinh gia dit.

1. Sau khi tiép nhén hd so dé& nghi thdm dinh gia dt, Cha tich Hoi dong
thdm dinh gid d4t tinh Thira Thién Hué c6 trach nhiém td chirc cude hop, moi cac
thanh vién Hoi déng thim dinh gia dat dé t5 chuc tham dinh gia khoi diém ban
dAu gia quyén sir dung dit.
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2. Noi dung tham dinh, bao gom:

- Phuong phép xac dinh gia dat;

- Thong tin va két qua xac dinh gia dat;

- Mirc do phu hop so gia dét th truong va gia dat do UBND tinh qui dinh
cong bd hang nam.

- Pé xuit mirc gia khoi diém ban du gia quyén sir dung dat trinh Chu tich
UBND tinh.

‘ Két qua thdng nhit tai cudc hop thé‘irp dinh dugc thong qua bang bién ban
c6 day du chir ky cua cac thanh vién Hoi dong dy hop dé lam co so cho Chu tich
Hoi dong 1ap to trinh, trinh Chu tich UBND tinh xem xét phé duyét.

3. Thoi gian thdm dinh : Khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du
ho so hop 1€.

4. Két qua thuc hién: To trinh ctia Chu tich Hoi dong thidm dinh gia dét
tinh Thira Thién Hué trinh Chu tich UBND tinh xem xét phé duyét (kém theo
Bién ban thdm dinh c6 diy du chit ky cla céc thanh vién ctia Hoi ddng tham dur
cudc hop thim dinh).

Muc 3. PHE DUYET GIA KHOI PIEM

Piéu 10. Ho so' dé nghij phé duyét gia khéi diém (01 bd)

1. T& trinh cia Chu tich Hoi dong thim dinh gia dét tinh Thira Thién Hué
trinh Chu tich UBND tinh xem xét phé duyét (ban chinh),

2. Bién ban thdm dinh gi4 khoi diém ban du gia quyén sir dung dét co diy
du chir ky cua cac thanh vién Hoi dong tham du hop(ban chinh);

3. Dy thao Quyét dinh cia UBND tinh vé viéc phé duyét gia téi thiéu (c6
chit ky chiu trach nhiém cia Chu tich Hoi dong tham dinh va file dién tr);

4. To trinh dé nghi thdm dinh gia dat ctia Chi tich UBND c4p huyén hoic
cta Giam doc S¢& Tai chinh giri Hoi dong tham dinh gia dat tinh Thira Thién Hug;

5. Quyét dinh phé duyét qui hoach chi tiét (ban sao);

, 6. Ban vé& qui hoach chi tiét hodc ban vé hién trang kém theo hinh hinh khu

dat tai thoi diém dinh gia(ban chinh);

Diéu 11. Phé duyét gia khéi diém ban diu gia quyén sir dung dit

1. Thim quyén phé duyét: Chii tich UBND tinh;

2. Thoi han giai quyét: Khong quéa 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dua hd
so hop 1¢;

3. Noi nhén va tra két qua: B6 phén tiép nhan va tra két qua cua Van phong
UBND tinh; )




4; Két qua }:huc hién: Quyét dinh cﬁ’a Chlll ticl}' UBND tinh phé duyét gjé
khéi diém ban dau gia quyén st dung dat (mau s6 3 kém theo) hodc y kién
khéc(cong van néu rd y kién).

. Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Giao trach nhiém cho Giam ddc S& Tai chinh chu tri phéi hop véi
cac ¢o quan lién quan:

1. Huodng dan co quan Tai chinh cAp huyén vé phuong phép xac dinh gia
dat phu hgp vdi thuc t€ va ddm ban ding theo qui dinh hién hanh cua phép luat;

2. Huong din cho cac cong chie, vién chirc va cac co quan lien quan dén

viée 1ap hod 50 thua tuc xéac dinh, tham dinh va trinh phé duyét gia khoi dieém ban
dau gid quyén st dung dat theo dung qui dinh nay va céc qui dinh cua phap luat.

3. Dinh ky hang qui béo cdo Chu tich UBND tinh két qua thyuc hién va

tdng hop nhitng phét sinh vuéng méc trong qua trinh thuc hién bdo cdo UBND
tinh xem xét xur ly./.
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Phu luc s6 1: Cong vin dé nghi lap phwong gia khéi diém ban diu gia quyén
str dung dit

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PTQPD .... Poc lap - Tw do - Hanh phic
S : /PTQD-... Thira Thién Hué, ngay  thing ndm 2013

Vv dé nghi lap phuong 4n gid khai diém
ban d4u gia quyén sir dung dét

Kinh gui: (Co quan Tai chinh )

Thyc hién ké hoach (Quyet dinh) s6 . . ngdy...thang .. .... Cila UBND
.. V& viéc ban dau gia quyén sur dung dat quy dat tai .

Pé c6 co sé cho Trung tim Phat trién quy dét t6 chuc ban du gia quy dht
néu trén, dé nghj Co quan tai chinh tb chirc lap phuong 4n gia khai diém ban déu
gia quyén sir dung dt trinh cip c6 thim quyén phé duyét d6i véi quy dét:

Tén khu dét:..

Vitri: ...

Dién tich(s6 16): ...

Ho so d8 nghi x4c dinh gia khéi diém ban diu gia quyén sir dung dit kém
theo nhu sau:

+ Quyét dinh phé duyét qui hoach chi tiét;

+ Ban vé€ qui hoach chi tiét hodc ban v& hién trang kém theo hinh hinh khu
dt tai thoi diém dinh gia;

+ Ban v€ qui hoach vé giao thong (néu co);

+ Vin ban cia cp c6 thdm quyén cho phép du gia quy dat hodc ké hoach
ban d4u gia quy dat da dugc co quan ¢o thiAm quyén phé duyét;

Trung tAm Phat trién qu§ dét .... kinh trinh co quan quan Tai chinh xem xét
dé trién khai thyuc hién./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND ... (dé b/c);

- Luu.

i

T




Phu luc s6 2: Cong viin dé nghi tham dinh pher’ng gia khéi diém ban diu gia
quyen st dung dat

UY BAN NHAN DAN ..., CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb : /PTQD-... Thira Thién Hué, ngay thdng ndm 2013
V/v d€ nghi thim dinh phuong én gia khdi
diém ban dau gia quyén su dung dat

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh Thira Thién Hué

Thuc hién ké hoach (Quyet dinh) s6 . . ngay...thang .. .. cuia UBND
.. V& viéc ban d4u gia quyén st dung dat quy dét tai .

Dé c6 co s& cho UBND .... Chi dao Trung tdm Phat trién quy dét td chuc
ban du gia quy dit néu trén, de nghl Hoi dong thdm dinh gia dat tinh Thura Thién
Hué thim dinh phuong 4n phuong 4n gia khéi diém ban déu gia quyén st dung
d4t trinh UBND tinh phé duyét nhu sau:

1. Thong tin vé thira dat:

Tén khu dét:....

Vitri: .....

Dién tich(sb 16): ...

Bao g6m Vi trf, dién tich, kich thuédc, diéu kién thuan lgi vé giao thong va
sinh hoat (ha ting k§y thuat), diéu kién sinh loi..

2. Thong tin vé gia dat thi truong trong cung khu vuc:

Khao sat, lwa chon tdi thiéu 3 thira dét di hoidc dang giao dich trén thj truong
trong thoi gian t6i da 12 théng so véi thoi diém dinh gid, dong thoi xéc dinh céc
thong tin vé thira dit nhu diém 1.

3. Gia d4t qui dinh ciia UBND tinh cong b6 hang nam
Cin can vao gia dit do UBND tinh qui dinh va c6ng bd hang nim dé xxalc
dinh. ;

4. Phuong an g1a dht d& xuat

Trén co s& gia dit do UBND tinh qui dinh va gia d4t khao sat trén thi truong
trong cung khu vuc va trén co s¢ dé xuét clia co quan tai chinh. P& xuit phuong
an gia dat.

5. H) so dé nghi thdm dinh phwong 4n gid khéi diém ban déu gia quyén st
dung dat kém theo nhu sau:

+ Quyét dinh phé duyét qui hoach chi tiét;

+ Ban vé& qui hoach chi tiét hodc ban vé& hién trang kém theo hinh hinh khu
dét tai thoi diém dinh gia;

+ Ban v& qui hoach vé giao thong (néu co);

+ Vian béan cia cdp cé thdm quyén cho phép diu gia quy dit hodc ké hoach
ban dau gia quy dit da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

-




* Van ban dé nghj 14p phuong 4m gi4 khoi diém bén du gid quyén sir
dung dét. :

~+ Bién ban hop clia cac nganh cp huyén (di quy dit do UBND cép huyén
quan ly).

UBND ... kinh trinh H4i dong thdm dinh gi4 d4t tinh Thira Thién Hué thim
dinh trinh UBND tinh xem xét phé duyét./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;

- UBND ... (dé b/c);

- Luru.




