UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 83/2024/QP-UBND Thira Thién Hué, ngay 06 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh mgt s0 yéu t6 hinh thanh doanh thu va wérc tinh chi phi dé xac )
dinh gia dat theo phwong phap thing du trén dia ban tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE
Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai so
31/2024/QH]15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cit Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
421/TTr-STNMT-OLPP ngay 09 thang 10 nam 2024 va Céng vin sé
3724/STNMT-QLDD ngay 29/10/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu va
wdc tinh chi phi dé xac dinh gia dat theo phuwong phap thing du trén dia ban tinh
Thira Thién Hué theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém d khoan 3 Diéu 6
Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh pht quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtc ning quan 1y nha nuéc vé dat dai, co quan,
nguoi ¢ tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cy the.

2. T6 chuc c6 chirc nang thyc hién tu van xac dinh gid dat, ca nhan hanh
nghé tu van xac dinh gia dat;

3. Tb chirc, c4 nhan khéac c6 lién quan.
Piéu 3. Cac yéu t6 hinh thanh doanh thu

1. Thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang cta du an:



Péi véi thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu thi cin c&r vao tién d6 da duoc xac dinh trong chu truong dau tu
hoic hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan du an dau tu dé ude tinh doanh thu phat trién ctia dy an. Truong hop chua
xac dinh thi &p dung theo quy dinh sau:

a) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu:

- Péi v6i bat dong san nha ¢: Thoi gian ban hang t6i da 8 nam;

- Péi v6i cac du an thuong mai dich vu (khéach san, cho thué van phong, du
lich nghi dudng, trung tdm thuong mai), du 4n kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, cum coéng nghiép: Thoi gian kinh doanh tir thoi diém bat dau kinh
doanh cho dén khi két thuc du an.

b) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu:

- Pdi v6i cong trinh nha & thap tang: Sau khi hoan thanh dau tu Cong trinh
Ha tang k¥ thuat.

- Pdi v6i cac cong trinh nha & cao tang: Sau khi hoan thién phan méng cua
cong trinh, t6i da khong qua 1 nam keé tir khi trién khai xdy dung cong trinh.

- Péi v6i du an thuong mai dich vu (khéch san, cho thué van phong, du lich
nghi dudng, trung tim thuong mai): Sau khi hoan thanh dau tu xay dung cong trinh
theo tién d6 quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hodc Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu déng thoi véi chap thuan nha dau tuw hodc Quyét dinh
chap thuan nha dau tu hoic Gidy chimg nhan dang ky dau tu hoic Quyét dinh tring
dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dau tu du an hoic Quyét dinh tring dau
thau thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dét.

- Péi v6i du 4n dau tu kinh doanh ha tang khu coéng nghiép, cum cong
nghiép: Sau khi hoan thanh dau tu Cong trinh ha tang k¥ thuat.

2. Ty 1é ban hang, ty 18 14p day:

a) D6i voi ti 18 1ap day dat thwong mai dich vu:

- Péi véi khu dat duoc cho thué dé kinh doanh thwong mai (trung tdm
thuong mai, vin phong); khu dat thuc hién du an khach san, du lich nghi dudng
c6 quy md dudi 50 ha:

+ Ty 1¢ lap day tdi thiéu trong ndm kinh doanh dau tién: 40%.

+ Ty 1¢ lap day hiéu qua téi thiéu binh quan qua cac nam kinh doanh ciia
du an: 80%.

- Ty 1¢ lap day d6i voi khu dét cho thué dé thuc hién dy an dich vu (khach
san, du lich nghi dudng) c6 quy mo tir 50 ha tr¢ 1€n:



+ Ty 1¢ 1ap day tdi thiéu trong ndm kinh doanh dau tién 1 20%.

+ Ty 18 1ap day hiéu qua t6i thiéu binh quan qua cac nam kinh doanh cua
du an: 60%.

b) Ty 1é lap day d6i voi khu dat cho thué thuc hién du an dau tu kinh
doanh két cau ha tang Khu cong nghiép, cum cong nghiép:

+ Ty 18 1ap day t6i thiéu trong nam kinh doanh dau tién cua du an: 15 %.

+ Ty 1é lap day hiéu qua tdi thiéu binh quan qua cac nam kinh doanh ciia
du an: 80%.

Tuy thudc vao quy md cta timg du an, T6 chirc co chirc nang thuc hién tu
van xac dinh gia dat dé xudt cu thé ty 18 14p day phu hop tai bao cao thuyét minh
phuong an gia dat lam co sé dé co quan tai nguyén méi trudng trinh Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét quyét dinh.

¢) Ty 1é ban hang ddi voi bat dong san nha ¢: Phan bo déu trén tong thoi
gian ban hang

Doi véi céc loai hinh khéc cin ct tinh hinh thyc té cla du an dé To chirc
c6 churc nang thyc hién tu van x4c dinh gia dat dé xudt cu thé tai Bao cdo thuyét
minh phuong an gia dat 1am co s dé co quan tai nguyén méi trudng trinh Hoi
ddng tham dinh gia dat xem xét quyét dinh.

Picu 4. Cac yéu to wéc tinh chi phi
1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung:

Dbi véi thoi gian xay dung, tién do xay dung thi cin ctr vao tién do da
dugc xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thyc hién du 4n dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu dé udc tinh chi phi phat
trién ctia du an.

Trudng hop trong cic vin ban vé chi truong du tu hodc hd so moi thau
thue hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan dy an dau tu chi
c6 tong tién do xay dyng nhung chua chi tiét thi tién d6 xay dung dugc phan bo
déu trén thoi gian xay dung cong trinh twong ung.

2. Chi phi kinh doanh (chi phi tiép thi, quing céo, ban hang, chi phi quan
1y van hanh):

a) Boi v4i bat dong san nha ¢: duge tinh bang 2% doanh thu trudc thué
cua du an;

b) DPdi voi du an thuong mai dich vy, du an khu cong nghi€p, cum cong
nghiép: dugc tinh bang 5% doanh thu trudc thué cia du an.

3. Chi phi 1ai vay, lgi nhudn cta nha dau tu co tinh dén vdn chu sé hitu,
rui ro trong kinh doanh:



Chi phi 13i vay, loi nhuén ctia nha dau tu c6 tinh dén vén chu sé hitu, rai
ro trong kinh doanh duoc tinh bang ty 1& 15% nhan véi téng cta chi phi dau tu
xay dung, chi phi kinh doanh va gia tri quyén st dung dat cta thira dat, khu dat
can dinh gia.

Pi¢u 5. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 18 thang 11 nam 2024

Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Tai chinh; Tai
nguyén va moi truong, Xay dung, K& hoach va Pau tu; Cuc truong Cuc Thué
tinh; Cuc truong Cuc théng ké; Thu truong cac S&, Nganh, don vi lién quan va
Chu tich Uy ban nhan déan cac huyén, thi xa, thanh phd Hué chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nbw Digu 6; KT. CHU TICH

- Cyc Kiém tra VBQPPL; S :

- CT va cac PCT UBND tinh;

- S6 Tu phap;

- VP: CVP va cac PCVP UBND tinh;
- Cong bao tinh;

- Luu: VT, TC, Nb.

Phan Quy PHerong
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